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1. OBJETO DE ESTUDIO

El presente documento contiene el analisis del sector y el estudio de mercado adelantado
por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, en cumplimiento del articulo
2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015. El analisis se desarrolla desde las perspectivas
legal, comercial, financiera, organizacional, técnica y de riesgos, con el proposito de
sustentar la estructuracion del proceso contractual.

El proceso tiene por objeto ejecutar la intervencion, reparacion y restauracién del muro
de cerramiento existente ubicado en la sede Botica del Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio, colindante con la sede del Congreso de la Republica.

La intervencién corresponde a una actuacién puntual sobre un elemento existente,
conforme a los lineamientos definidos por el IDPC en el permiso de obras de primeros
auxilios. Lo anterior, teniendo en cuenta que la sede objeto de intervencion cuenta con
declaratoria de bien de interés cultural.

Para la elaboracién del presente documento se tomd como insumo el anexo técnico
preparado por el Grupo de Recursos Fisicos, las autorizaciones aplicables a la
intervencion del bien, la informacién disponible en SECOP II, los datos abiertos de
contratacion publica, las herramientas del Modelo de Abastecimiento Estratégico de
Colombia Compra Eficiente y las cotizaciones recibidas por la Entidad.

El analisis realizado permite revisar las condiciones de adquisicion del servicio, identificar
antecedentes de contratacion similares, caracterizar la oferta disponible, analizar precios
unitarios de mercado y estimar el presupuesto oficial del proceso.

Asi mismo, el estudio constituye un soporte para la estructuracién técnica, juridica y
economica del proceso contractual, particularmente en la definicion de requisitos
habilitantes, condiciones econdmicas, riesgos previsibles y mecanismos de seleccion
objetiva.

El objeto contractual corresponde a una intervencidon especializada de obra civil sobre
infraestructura existente con caracteristicas patrimoniales. En consecuencia, el analisis
del sector se concentra en proveedores con experiencia en mantenimiento, reparacion,
adecuacion e intervencion de edificaciones, con capacidad para ejecutar actividades
compatibles con las restricciones técnicas del inmueble y con las condiciones definidas
por la Entidad.

2. ASPECTOS GENERALES
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2.1. Clasificacion del Bien o Servicio

El servicio objeto del presente analisis se relaciona con la actividad econdmica de
construccion, especificamente con actividades especializadas de intervencion,
reparacién, mantenimiento y adecuacién de edificaciones existentes. En consecuencia,
no se clasifica como transformacion industrial de materias primas ni como suministro de
bienes estandarizados, sino como un servicio de obra civil asociado a la seccion F de la
Clasificacion Industrial Internacional Uniforme — CIIU.

Para su estudio se emplean la Clasificacion Industrial Internacional Uniforme (CIIU) y el
Clasificador de Bienes y Servicios de Naciones Unidas (UNSPSC), lo que permite analizar
variables econdmicas, asi como la oferta y la demanda.

La clasificacion aplicable permite delimitar el analisis hacia empresas dedicadas a
actividades especializadas de construccion y mantenimiento de edificaciones. Esta
delimitacion evita comparar el proceso con mercados de suministro general y permite
sustentar requisitos técnicos acordes con la intervencién requerida.

2.1.1. Clasificacion CIIU

La Clasificacion Industrial Internacional Uniforme (CIIU) es un sistema global utilizado
para categorizar y organizar actividades econémicas en diferentes sectores industriales.
Desarrollada por las Naciones Unidas, la CIIU asigna codigos numéricos a cada tipo de
actividad econdmica, permitiendo una estandarizacion en la recopilacion y analisis de
datos relacionados con la producciéon econdmica.

Este sistema ayuda a clasificar empresas y actividades econdmicas en categorias
especificas basadas en la naturaleza de su actividad principal, lo que facilita la
comparacién de datos a nivel nacional e internacional, siendo fundamental para la
elaboracion de politicas econdmicas, el analisis de tendencias econdmicas, la realizacion
de estudios sectoriales y la toma de decisiones estratégicas. Las actividades que
comprenden el presenten proceso podrian estar enmarcadas en los siguientes cédigos:

Clasificacion CIIU Rev. 4 A.C

Seccion F Construccion

Division 43 Actividades especializadas para |la
construccién de edificios y obras de
ingenieria civil.
Grupo 439 Otras actividades especializadas para la
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construcciéon de edificios y obras de
ingenieria civil.

Clase 4390 Otras actividades especializadas para la
construcciéon de edificios y obras de
ingenieria civil

Clase Terminaciéon y acabado de edificios y

Complementaria 4330 obras de ingenieria civil

El cdédigo 4330 aplica de manera complementaria por las actividades de pafiete,

impermeabilizacién, pintura, remates y acabados finales del muro.

2.1.2. Codigo UNSPSC

CLASIFICACION SEGMENTO FAMILIA CLASE
UNSPSC
72121100 Servicios de Servicios de Servicios de
Edificacion, construccién de | construccién de
Construccion de edificaciones edificios
Instalaciones y no comerciales y de
Mantenimiento residenciales oficina
72101500 Servicios de Servicios de Servicios de
edificacion, mantenimiento | mantenimiento y
construccién de | y reparacion de reparacion de
instalaciones y | construcciones edificaciones
mantenimiento | e instalaciones
72102900 Servicios de Servicios de Servicios de
edificacioén, mantenimiento | mantenimiento y
construccién de | y reparacion de reparacion de
instalaciones y | construcciones instalaciones
mantenimiento | e instalaciones
2.2, Contexto econémico

El contexto econémico permite identificar variables que inciden en la estimacion del
presupuesto oficial y en la estructuracion de las ofertas. Para este proceso se consideran
indicadores asociados a inflacion, precios de insumos, mano de obra, empleo y tasa de
cambio, debido a que el contrato requiere materiales de construccién, personal
operativo, transporte, herramientas, equipos y costos indirectos.
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- IPC (DANE boletin Mensual)

El indice de Precios al Consumidor (IPC) es un indicador elaborado por el Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica (DANE) en Colombia, que mide la variacién
promedio de los precios de una canasta representativa de bienes y servicios consumidos
por los hogares colombianos. Este indice se utiliza para medir la inflacién, que es el
aumento sostenido y generalizado en los precios de bienes y servicios durante un periodo
de tiempo determinado.

indice de Precios al Consumidor (IPC)

Variacién mensual, afio corrido y anual
Total nacional
2025 - 2026 (febrero)

Febrero
Variacién mensual Variacién afio corrido Variacién anual
IPC total 1,14 1,08 2,08 2,27 5,28 5,29

Fuente: DANE, IPC

En febrero de 2026 |a variacion mensual del IPC fue 1,08%, la variacion afio corrido fue 2,27% y la anual 5,29%.
En febrero de 2026 la variacidn anual del IPC fue 5,29%, es decir, 0,01 puntos porcentuales mayor que la reportada en el mismo periodo del afio anterior, cuando fue de 5,28%.

El comportamiento mensual del IPC total en febrero de 2026 (1,08%) se explico principalmente por la variacién mensual de las divisiones Alimentos y bebidas no alcohdlicas
y Educacidn. Las mayores variaciones se presentaron en las divisiones Educacion (5,64%) y Restaurantes y hoteles (1,38%).

Fuente: DANE, 2026

Asi las cosas, el IPC en el mes de febrero de 2026 registrd una variacion de 1,08% en
comparaciéon con enero de 2026, “cinco divisiones se ubicaron por encima del promedio
nacional (1,08%): Educacion (5,64%), Restaurantes y hoteles (1,38%), Alimentos y
bebidas no alcohdlicas (1,30%), Muebles, articulos para el hogar y para la conservacion
ordinaria del hogar (1,23%) y por ultimo, Bebidas alcohdlicas y tabaco (1,14%). Por
debajo se ubicaron: Transporte (1,07%), Bienes y servicios diversos (1,02%), Salud
(0,94%), Prendas de vestir y calzado (0,70%), Alojamiento, agua, electricidad, gas y
otros combustibles (0,45%), Recreacion y cultura (0,08%) y por ultimo, Informacion y
comunicacion (0,01%)."*

! www.dane.gov.co/files/operaciones/IPC/feb2026/bol-IPC-feb2026.pdf
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Cuadro 1. IPC Variacion y contribucion mensual
Segun divisiones de gasto
Febrero 2025 - 2026

2025 2026
Diwisiones de Gasto Peso (%) Variacion (%) Cnn;:?g::ﬁ:;::m Variacion (%} C“";::’:::’:;“E:t“
Educacién 4,41 557 0,22 5,64 0,23
Restaurantes y hoteles 9,43 082 0,09 1,38 0,16
Alimentos y bebidas no alcohdlicas 15,05 0,60 0,11 1,30 0,24
hM;ge:rles, articulos para el hogar y para la conservacion ordinaria del 419 065 0,03 123 0,05
Bebidas alcohdlicas y tabaco 1,70 097 0,02 1,14 0,02
TOTAL 100,00 1,14 1,14 1,08 1,08
Transporte 12,93 157 0,21 1,07 0,15
Bienes y servicios diversos 5,36 081 0,04 1,02 0,05
Salud 1,7 0,54 0,01 0,94 0,02
Prendas de vestir y calzado 3,98 0,54 0,02 0,70 0,02
Alcjamiento, agua, electricidad, gas y ofros combustibles 3312 1,16 0,36 045 0,14
Recreacion y cultura 3,79 093 0,03 0,08 0,00
Informacion y comunicacion 4,33 -0,02 0,00 0,01 0,00

Fuente: DANE, IPC
Nota: La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el indice.

Segun la grafica anterior reportada, los mayores aportes a la variacion mensual del IPC
(1,08%), se presentaron en las divisiones de: Alimentos y bebidas no alcohdlicas,
Educacién, Restaurantes y hoteles, Transporte y Alojamiento, agua, electricidad, gas y
otros combustibles, las cuales aportaron 0,92 puntos porcentuales a la variacion total.
De otra parte, respecto a la variacion en lo corrido del afio, "(enero - febrero), seis
divisiones de bienes y servicios se ubicaron por encima del promedio nacional (2,27%):
Educacion (5,64%), Restaurantes y hoteles (4,36%), Transporte (3,24%), Alimentos y
bebidas no alcohdlicas (2,98%), Bebidas alcohdlicas y tabaco (2,95%) y por ultimo,
Muebles, articulos para el hogar y para la conservacion ordinaria del hogar (2,75%). El
resto de las divisiones se ubicaron por debajo del promedio: Salud (2,16%), Bienes y
servicios diversos (1,82%), Prendas de vestir y calzado (0,87%), Alojamiento, agua,
electricidad, gas y otros combustibles (0,68%), Recreacion y cultura (0,58%) y por
ultimo, Informacién y comunicacion (0,07%)."7?

2 www.dane.gov.co/files/operaciones/IPC/feb2026/bol-IPC-feb2026.pdf
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Cuadro 3. IPC Variacion y contribucion aiio corrido
Segun divisiones de gasto
Febrero 2025 - 2026

2025 2026
Divisiones de Gasto Peso (%) Variacion (%) Contribucion Puntos Variacion (%) Contribucion Puntos
Porcentuales Porcentuales
Educacion 44 557 0,22 5,64 0,23
Restaurantes y hoteles 943 274 0,30 4,36 0,50
Transporte 1293 33 0.44 324 0.43
Almentos y bebidas no alcohdlicas 15,05 224 0,42 2,98 0,5
Bebidas alcohdlicas y tabaco 1,70 162 0,03 295 0,05
x:les, articulos para el hogar y para la conservacion ordinaria del 419 135 005 275 0,11
TOTAL 100,00 208 2,08 221 2.2
Salud 1.1 1,98 0,03 2,16 0,04
Bienes y servicios diversos 5,36 1,36 0,07 182 0,10
Prendas de vestir y calzado 398 0,39 0,01 0,87 0,03
Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles 33,12 1,66 0,49 0,68 0,21
Recreacion y cultura 379 075 0,02 0,58 0,02
Informacién y comunicacion 433 0.2 0,01 0,07 0,00

Fuente: DANE, IPC.
Nota: La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el indice.

Respecto al Comportamiento de la variacidn anual del IPC segun divisiones y subclases,
en el mes de febrero de 2026, el IPC registré una variacién de 5,29% en comparacion
con febrero de 2025.

“...En el ultimo afio, las divisiones Restaurantes y hoteles (9,61%), Salud (7,82%),
Bebidas alcohdlicas y tabaco (7,76%), Educacion (7,44%), Alimentos y bebidas no
alcohdlicas (5,84%) y por ultimo, Bienes y servicios diversos (5,45%) se ubicaron por
encima del promedio nacional (5,29%). Entre tanto, las divisiones Transporte (5,27%),
Muebles, articulos para el hogar y para la conservacion ordinaria del hogar (4,73%),
Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles (3,85%), Prendas de vestir y
calzado (2,61%), Recreacion y cultura (1,68%) y por ultimo, Informacion y
comunicacion (1,51%) se ubicaron por debajo del promedio nacional..."?

3 www.dane.gov.co/files/operaciones/IPC/feb2026/bol-IPC-feb2026.pdf
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Cuadro 5. IPC Variacion y contribucion anual

Segun divisiones de gasto
Febrero 2025 - 2026
2025 2026
‘Contribucion Puntos Contribucion Puntos
Divisiones de Gasto Peso (%) Variacion (%) Porcentusies Variacion (%) Porcentusies

Restaurantes y hoteles 943 773 0,84 981 107
Salud 1.7 542 0,09 782 0,13
Bebidas alcohdlicas y tabaco 1,70 492 0,08 7.76 0,13
Educacion 441 7.38 0,30 744 0,31
Alimenios y bebidas no alcohdlicas 15,08 4,56 0,868 584 1,09
Bienes y servicios diversos 5,36 343 0,18 545 028
TOTAL 100,00 528 528 529 529
Transporte 12,83 564 0,76 527 072
:n:ge:'lee. articulos para el hogar y para la conservacion ordinaria del 419 246 0.40 473 019
Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles 3312 658 2,02 385 1,20
Prendas de vestir y calzado 398 1.44 0,05 261 0,08
Recreacion y cultura am 081 0,03 1,68 0,05
Informacion y comunicacion 433 =124 -0,03 1,51 0,04

Fuente: DANE, IPC.
Nota: La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el
indice.

Anexo B. Detalle de las tasas de crecimiento en volumen' y la contribucién a la variacién anual del
ISE a nueve (9) actividades economicas
2026P" (enero)

Tasa de
crecimiento  Contribucion* a
Agrupaciones Actividades Econémicas __anual (%) la tasa de
crecimiento del
Ene 2026 / 1SE (p-p.)
Ene 2025°"
Primarias Agricul[un:a, garjaderia, caza, silvicultura y pesca; 239 034
Explotacion de minas y canteras
Secundarias Industrias manufactureras y Construccién -0,97 -0,12
Suministro  de electricidad, gas, vapor y aire
acondicionado; Distribucién  de agua; evacuacién y 306 015
tratamiento de aguas residuales, gestion de desechos y '
actividades de saneamiento ambiental
Comercio al por mayor y al por menor; Reparaciéon de
vehiculos automotores y motocicletas; Transporte y 2,59 0,54
almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida
Informacién y comunicaciones 1,87 0,05
Actividades financieras y de seguros -1,29 -0,07
Terciarias  Actividades inmobiliarias 174 0,15
Actividades  profesionales, cientificas y  técnicas; 1,49 010
Actividades de servicios administrativos y de apoyo ’ B
Administracién publica y defensa; planes de seguridad
social de afiliacion obligatoria; Educacion; Actividades de
atencion de la salud humana y de servicios sociales;
Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y
. o . 4,49 1,10
ofras actividades de servicios; Actividades de los hogares
individuales en calidad de empleadores; actividades no
diferenciadas de los hogares individuales como
productores de bienes y servicios para uso propio
Indicador de S imi alaE ia (ISE) 1,55 1,55

Fuente: DANE, ISE

'Las tasas de crecimiento anuales se calculan a partir de la serie original.

“Por efecto del redondeo, la suma de las contribuciones puede no coincidir con la variacién del ISE
p.p. puntos porcentuales

“preliminar

*provisional

El IPC impacta principalmente los costos indirectos, gastos administrativos, transporte,
servicios de apoyo y consumos asociados a la ejecucidn. Por tanto, su revision permite
verificar que el presupuesto oficial no desconozca el contexto inflacionario vigente al
momento de estructurar el proceso.
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- Indice de Precios al Productor (IPP - DANE)

El Indice de Precios al Productor (IPP) es un indicador elaborado por el Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica (DANE) que mide la variacion promedio de los
precios de los bienes en su primera etapa de comercializacién, incluyendo insumos y
materiales utilizados en los procesos productivos De acuerdo con la informacién mas
reciente publicada por el DANE, el indice de Precios al Productor (IPP) presenta una
variacion anual aproximada de -1,98%, lo cual refleja el comportamiento de los precios
de los insumos en la etapa de produccion. En el contexto del presente proceso de
contratacién, el IPP resulta relevante en la medida en que permite analizar el
comportamiento de los precios de los materiales de construccién, tales como cemento,
agregados y demas insumos necesarios para la ejecucion de actividades de obra civil,
incidiendo directamente en la estimacion de los costos del contrato.

indice de Precios del Productor (IPP)

Variaciéon mensual, afio corrido y anual
Marzo de 2026 (P™) - Marzo de 2025

I mar 2025 I Mar 2026 (pr*)

6,89

7
6
g 5|
£
Qo
e 2
2 1
0_
R 0,60 -0,11
Variacion mensual Variacion ano corrido Variacion Anual

Fuente: DANE - IPP

(pr): Cifra provisional

#*Teniendo en cuenta los ajustes de la informacion reportada por algunas de las fuentes después de |a ejecucion del proceso estadistico gue
permite el calculo del IPE, los resultados presentados son generados con caracter provisional, por lo gue son susceptibles de ajustes hasta
un mes posterior de la difusion.

En marzo de 2026, el tnico sector que registré una variacion superior a la media fue Explotacién de minas y canteras con 25,77%.
Los sectores Agricultura, ganaderia, silvicultura, caza y pesca (1,01%) e Industrias manufactureras (0,94%) presentaron variaciones
inferiores a la media.
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'DANE

ndice de Frecios del Froductor.
(Base: Diciembre 2014=100)

Produccion Nacional' > Oferta Interna ' * Procedencias’
Produccion Agricultura, Mineria Industria Oferta Interna Agricultura, Mineria | Industria | Producidos para Importados Exportados
Nacional | ganaderia y pesca ganaderia y pesca Consumo Interno
2025 Enero 188.03 296.52 149.40 176.79 185,81 20844 199.46 167.01 195.57 162,70 168.75
Febrero 187.34 30261 14158 176.50 185.74 304,84 190.38 16633 196.69 150.76 16343
Marzo 186.22 302.62 13603 176.39 185.59 305.61 183.11 166.39 196.42 150,93 160.16
Abril 18651 297.35 13373 17871 185.55 299,28 17857 167.59 195.57 161.79 16333
Mayo 184.42 28844 12955 178,59 18375 29023 17264 167.15 193.60 160.38 16095
Junio 184.07 20115 13517 177.99 18270 28340 179.99 166,63 19272 158.96 16196
Julio 18462 20147 13398 177.03 18374 20293 18110 166.13 19472 157.68 15876
Agosto 18551 296.67 13434 177.21 18462 290,56 18561 166.06 196.00 157.63 15870
Septiembre 18653 31013 13006 177.18 18551 312.81 180.46 165.27 198.22 155.37 156.64
Octubre 185.03 30855 12213 177.47 18422 311.08 170.60 164.47 196.94 154,06 15459
Noviembre 182.23 204,71 119.15 176,95 182,03 297.27 166.86 16422 19453 152.39 15079
Diciembre 18157 20048 117.00 177.63 18101 291.89 163.03 16404 192.12 152,27 15202
2026 Enero 18435 30513 11659 172,68 183.09 307.47 16357 16403 196.86 15044 15234
Febrero 186.73 31277 119.87 179,76 18447 313.70 166.41 164.56 198.58 151.03 15643
Marzo (pr*) 194.09 315.93 15076 18145 187.17 317.31 197.17 165.72 20203 151.93 17378

Indice de Precios del Productor (IPP) histérico 2025-2026 Fuente Dane

DANE - Indice de precios del productor (IPP)

El IPP sirve como referencia para evaluar la evolucion de los insumos productivos y la
razonabilidad de los precios unitarios cotizados. Sin embargo, la definiciéon del
presupuesto debe complementarse con cotizaciones directas, porque el contrato incluye
actividades especializadas y no solo suministro de materiales.

- SMMLV (Variacion del salario)

La variacion del Salario Minimo Mensual Legal Vigente (SMMLV) corresponde al ajuste
anual definido por el Gobierno Nacional con base en indicadores como la inflacién, la
productividad y el crecimiento econdmico. Este incremento incide directamente en el
poder adquisitivo de los trabajadores y en los costos laborales de las empresas,
generando efectos tanto en la demanda de bienes y servicios como en la estructura de
gastos empresariales. Por ello, su analisis resulta fundamental para comprender las
tendencias del mercado y la dinamica del sector econémico.

Finalmente cabe anotar, que para el presente proceso es fundamental analizar el valor
del salario minimo legal vigente, no solo por la incidencia que tiene en la economia, sino
también por los efectos que éste provoca y que los posibles oferentes deben tener en
cuenta al momento de estructurar sus costos.

El Gobierno decreté un nuevo incremento para 2026, llevando el salario basico a UN
MILLON SETECIENTOS CINCUENTA MIL NOVECIENTOS CINCO PESOS ($1.750.905), el
auxilio de transporte por su parte quedo estipulado en DOSCIENTOS CUARENTA'Y NUEVE
MIL NOVENTA Y CINCO PESOS ($249.095), lo que porcentualmente equivale a un
aumento de 23% respecto de salario minimo del 2025.
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El incremento del SMMLV impacta los precios unitarios de las actividades con mayor
participacion de mano de obra. Por esta razon, el analisis de mercado debe verificar que

las cotizaciones incluyan costos laborales suficientes y no presenten precios
artificialmente bajos.

- Empleo y Desempleo

El informe de empleo y desempleo del Departamento Administrativo Nacional de
Estadistica (DANE) en Colombia, es una publicacidon periddica que proporciona datos
detallados sobre la situacién laboral en el pais. Este informe contiene informacion sobre
la tasa de desempleo, la tasa de ocupacion, la participacion laboral, el subempleo, entre
otros indicadores clave relacionados con el mercado laboral colombiano.

Grafico 1. Tasa global de participacion (TGP), Tasa de ocupacion (TO) y Tasa de desocupacion (TD)
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Enero (2018 - 2026)
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Fuente: DANE, Gran Encuesta Integrada de Hogares (GEIH)

MNota: datos expandidos con proyecciones de poblacién, elaboradas

con base en los resultados del CNPV 2018.
MNota: cifras aproximadas a un decimal.

De la grafica anterior, se infiere que para enero de 2026, la tasa de desocupacién del
total nacional fue 10,9%, mientras que en el mismo mes de 2025 fue 11,6%. La tasa
global de participacién se ubicé en 63,6%, en tanto que en enero de 2025 fue 64,1%.

Finalmente, la tasa de ocupacion fue 56,7%, siendo similar a la registrada en el mismo
mes del afio anterior.*

En el total nacional, la tasa de desocupacion del trimestre moévil noviembre 2025 - enero
2026 fue 8,6%, lo que representd una disminucién de 1,0 puntos porcentuales respecto
al trimestre movil noviembre 2024 - enero 2025 (9,6%). La tasa global de participacion
se ubicé en 64,2%, mientras que en el mismo periodo del afio anterior fue 64,1%.
Finalmente, la tasa de ocupacion fue 58,7%, lo que representdé un aumento de 0,8
puntos porcentuales respecto al trimestre movil noviembre 2024 - enero 2025 (57,9%).

4 https://www.dane.gov.co/files/operaciones/GEIH/bol-GEIH-ene2026.pdf
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Grafico 4. Tasa global de participacion (TGP), Tasa de ocupacion (TO) y Tasa de desocupacion (TD)
Total nacional
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Fuente: DANE, GEIH.

Nota: datos expandidos con proyecciones de poblacion, elaboradas con base en los resultados del CNPV 2018.
Nota: cifras aproximadas a un decimal.

De otra parte, en el mes de enero de 2026, el nUmero de personas ocupadas en el total
nacional fue 23.227 miles de personas. Las ramas que mas aportaron positivamente a
la variacion de la poblacién ocupada fueron Administracion publica y defensa, educacion
y atencién de la salud humana (0,8 puntos porcentuales); Actividades profesionales,

cientificas, técnicas y servicios administrativos (0,7 puntos porcentuales) e Industrias
manufactureras (0,6 puntos porcentuales).
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Tabla 1. Distribucion porcentual, variacion absoluta y contribucion a la variacion de la poblacion
ocupada seguin rama de actividad
Total nacional

Enero (2025 - 2026)

Total nacional

Rama de actividad

Distribucion Variacion Contribucion

Enero 2025 Enero 2026

% 2026 absoluta en p.p.

Poblacién ocupada 22.903 23.227 100 324

Administracion publica y defensa, educacion y atencion de la salud humana 2557 2.729 11,7 172 08
Actividades profesionales, cientificas, técnicas y servicios administrativos 1.734 1.889 8,1 155 0,7
Industrias manufactureras 2417 2.552 11,0 134 06
Informacién y comunicaciones 369 462 2,0 93 04
Construccién 1.497 1.585 6,8 89 04
Transporte y almacenamiento 1723 1.807 78 85 04
Actividades financieras y de seguros 484 488 21 5 00
Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca 3218 3.219 139 1 0,0
Actividades inmobiliarias Eyal 332 1,4 -39 -0,2
Actividades artisticas, entretenimiento, recreacion y otras actividades de servicios 1.981 1.941 84 -41 -0,2
Suministro de electricidad, gas, agua y gestion de desechos” 655 586 2,5 -69 -03
Alojamiento y servicios de comida 1.755 1.646 7.1 -109 -0,5
Comercio y reparacién de vehiculos 4141 3.991 172 -149 -07

Fuente: DANE, GEIH.

p.p.. puntos porcentuales.

ASuministro de electricidad, gas, agua y gestion de desechos” incluye la rama de Explotacion de minas y canteras.

Nota: por aproximacion de decimales y la no inclusion de la categoria “No informa”, la suma de las poblaciones,
distribuciones y contribuciones puede diferir ligeramente con la informacién del anexo estadistico.

Nota: poblaciones en miles.

Nota: las ramas de actividad econémica estan definidas con base en la Clasificacion Industrial Internacional Uniforme -CIIU
Rev. 4 AC (2022). Este documento se puede consultar en el siguiente enlace:
https://www.dane.gov.co/files/sen/nomenclatura/ciiu/ClIU_Rev 4 AC2022.pdf

Los indicadores de empleo y desempleo permiten evaluar la disponibilidad general de
mano de obra. Para enero de 2026, la tasa de desocupacion nacional reportada fue de
10,9 %, con una tasa de ocupacion de 56,7 %. Estos datos evidencian disponibilidad
laboral general, aunque el proceso requiere personal con conocimiento especifico en
actividades de obra civil e intervencién sobre elementos existentes.

2.3. Contexto Técnico
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El objeto del presente proceso de contratacion corresponde a la ejecucion de actividades
de obra civil orientadas a la intervencidn, restitucién y adecuacion de un muro de
cerramiento existente, ubicado en la sede Botica del Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio.

La intervencién no contempla demolicion total ni reconstruccion integral del elemento
existente. Las actividades se orientan a la conservacion, reparacion, restauracion,
consolidacién y restitucion controlada de partes deterioradas del muro, siguiendo las
especificaciones técnicas del anexo técnico y las condiciones establecidas por el permiso
para obras de primeros auxilios emitido por el IDPC.

Las actividades por desarrollar comprenden procesos constructivos asociados a la
intervencion de elementos existentes, tales como desmonte de mamposteria
deteriorada, limpieza de superficies, consolidacién estructural mediante el uso de
materiales compatibles, restitucion de volumen por capas, instalacion de elementos
complementarios y ejecucion de acabados finales, conforme a las especificaciones
técnicas definidas por la Entidad. Adicionalmente, se debe tener en cuenta que el
inmueble objeto de intervencidn corresponde a un bien con caracteristicas patrimoniales,
lo cual implica que las actividades constructivas deben ejecutarse bajo criterios técnicos
especificos que garanticen la conservacién de las condiciones del elemento intervenido,
en concordancia con los lineamientos y autorizaciones emitidas por la autoridad
competente. Esto de acuerdo con las definiciones del anexo técnico establecido.

En este sentido, la ejecucidon del contrato requiere personal con conocimientos en
actividades de obra civil, particularmente en procesos de intervencidn sobre estructuras
existentes, asi como el cumplimiento de las especificaciones técnicas definidas en el
anexo técnico del proceso.

Debido a la condicién del bien, el contratista debera ejecutar las labores con control
técnico, proteccion de los elementos existentes, manejo adecuado de materiales
compatibles, control de residuos, seguridad en el frente de obra y observancia de las
medidas de conservacion definidas por la Entidad.

La intervencién requiere un contratista con experiencia en actividades de obra civil
especializada, mantenimiento de edificaciones existentes y, cuando corresponda,
intervencion en bienes con caracteristicas patrimoniales. Esta condicion justifica la
exigencia de experiencia técnica especifica y la aplicacion de controles de calidad durante
la ejecucion contractual.
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2.3.1. Determinacion de los criterios habilitantes técnicos

Teniendo en cuenta la naturaleza del objeto contractual y las condiciones técnicas de la
intervencion requerida, la Entidad considera necesario definir requisitos habilitantes
técnicos orientados a verificar que los futuros proponentes cuenten con experiencia y
capacidad técnica suficiente para ejecutar adecuadamente las actividades objeto del
contrato.

Lo anterior se fundamenta en que el proyecto involucra actividades de reparacion,
restauracion y restitucion sobre un muro existente con caracteristicas patrimoniales,
circunstancia que exige conocimientos y practicas constructivas compatibles con este
tipo de intervenciones. En este sentido, la definicion de requisitos técnicos busca mitigar
riesgos asociados a deficiencias constructivas, afectacion del bien, incumplimiento de
especificaciones técnicas y ejecucion de actividades sin la idoneidad requerida.

2.3.1.1. Experiencia del proponente

La experiencia que la Entidad prevé exigir deberd guardar relacidon con actividades de
intervencion, construccion, reparacion, mantenimiento, adecuacion, rehabilitacion o
restauracion de edificaciones o muros existentes.

De manera particular, se considera pertinente exigir experiencia relacionada con
intervencion de muros en tierra o tapia pisada, restitucion por capas, reparacion de
fisuras, consolidacion, aplicacién de morteros, pafietes, acabados y obras ejecutadas en
bienes de interés cultural o inmuebles con restricciones patrimoniales.

Asi mismo, el analisis del sector evidencia la necesidad de que los futuros proponentes
acrediten experiencia en obras o servicios similares, mediante contratos terminados y
ejecutados con entidades publicas o privadas, cuya exigencia resulte proporcional al
presupuesto oficial, al alcance de las actividades y al nivel de complejidad técnica de la
intervencion.

En consecuencia, la Entidad podra establecer en los documentos del proceso condiciones
orientadas a verificar experiencia especifica relacionada con el objeto contractual, asi
como mecanismos de acreditacion mediante certificaciones de contratos u otros
documentos validos definidos para tal efecto.

La exigencia de experiencia técnica especifica resulta proporcional al objeto contractual,
debido a que la intervencidn no corresponde a una actividad genérica de mantenimiento,
sino a una actuacion controlada sobre un elemento existente con restricciones
patrimoniales. Esta condicidn contribuye a seleccionar un contratista con capacidad
suficiente para ejecutar el contrato sin comprometer la estabilidad, conservacion vy
funcionalidad del bien intervenido.
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Contexto Regulatorio:

El Contrato que se pretende suscribir, estara sometido a la legislacion y jurisdiccion
colombiana y se rige por las normas:

Ley 80 de 1993, por la cual se expide el Estatuto General de Contratacion de la
Administracién Publica, que establece los principios que rigen la actividad
contractual del Estado, tales como la transparencia, economia y seleccion
objetiva, los cuales orientan la estructuracion del presente proceso.

Ley 1150 de 2007, mediante la cual se introducen medidas para la eficiencia y
transparencia en la contratacién estatal, estableciendo, entre otras, la modalidad
de seleccidn abreviada para la adquisicion de bienes y servicios de caracteristicas
técnicas uniformes, dentro de la cual se enmarca la contratacién a través de la
Bolsa Mercantil de Colombia.

Ley 1474 de 2011, que establece normas orientadas a fortalecer los mecanismos
de prevencion, investigacion y sancién de actos de corrupcion, garantizando la
transparencia en los procesos contractuales.

Decreto 1082 de 2015, por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del sector Administrativo de Planeacién Nacional, el cual regula el
Sistema de Compras y Contratacion Publica, incluyendo las condiciones para la
estructuracion de procesos de seleccion abreviada minima cuantia.

Desde el punto de vista técnico, la ejecucidon de las actividades objeto del contrato
se rige por las normas aplicables al sector de la construccién, en particular
aquellas relacionadas con la ejecucidn de obras civiles, intervencion de
estructuras existentes y cumplimiento de especificaciones técnicas definidas por
la Entidad. Adicionalmente, se debe tener en cuenta que el inmueble objeto de
intervencion presenta caracteristicas patrimoniales, y cuenta con autorizacién de
intervencion emitida por el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural (IDPC) bajo
la modalidad de primeros auxilios, por lo cual las actividades deben ejecutarse
en concordancia con los lineamientos definidos por dicha entidad, garantizando
la conservacion de las condiciones del bien intervenido. Asi mismo, el contratista
debera dar cumplimiento a las disposiciones ambientales y de seguridad y salud
en el trabajo aplicables a la ejecucion de obras civiles, en concordancia con la
normativa vigente.
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e El inmueble objeto de intervencion presenta caracteristicas patrimoniales y
cuenta con autorizacion del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural —IDPC—
para la ejecucién de la intervenciéon, conforme al radicado No. 20255110096672.
En consecuencia, resultan aplicables las disposiciones del régimen de proteccion
del patrimonio cultural, especialmente la Ley 397 de 1997, modificada por la Ley
1185 de 2008, y el Decreto 1080 de 2015, Decreto Unico Reglamentario del
Sector Cultura, en lo relacionado con la proteccion, conservacion e intervencion
de bienes de interés cultural. La Ley 1185 de 2008 modifica y adiciona la Ley
General de Cultura, y el Decreto 1080 de 2015 reglamenta aspectos del sector
cultura, incluyendo el sistema y la gestion del patrimonio cultural.

En concordancia con lo anterior, la ejecucion contractual deberd ajustarse a los
lineamientos y restricciones derivados de la autorizacion emitida por el IDPC. Por tanto,
el contratista deberd ejecutar las actividades bajo criterios de conservacion,
compatibilidad de materiales, minima intervencion y control técnico, evitando
actuaciones que puedan alterar indebidamente las condiciones fisicas, funcionales,
estéticas o patrimoniales del muro. Esta condicién incide directamente en la exigencia
de experiencia técnica relacionada con intervencion en edificaciones existentes, muros
en tapia pisada, mamposteria y bienes con caracteristicas patrimoniales.

Desde el punto de vista técnico, seran aplicables las especificaciones particulares del
anexo técnico, las normas técnicas nacionales e internacionales que resulten pertinentes
para intervenciones de restauracion de obras civiles, asi como las Normas Técnicas
Colombianas —NTC— aplicables a los materiales, procedimientos constructivos,
ensayos, calidad de insumos y fichas técnicas de productos utilizados durante la
ejecucion. En caso de que los materiales, equipos o procedimientos cuenten con
referencias ISO, NTC u otras normas técnicas equivalentes, estas deberan ser
observadas como soporte de calidad, siempre que guarden relacién con el alcance del
contrato y con las especificaciones exigidas por la Entidad.

De manera complementaria, considerando que la intervencidn incluye actividades sobre
elementos existentes, restitucion de volumen, instalacion de elementos
complementarios y acabados finales, el contratista debera atender las reglas técnicas
aplicables al sector construccion y las buenas practicas de ejecucion de obra civil. En lo
gue resulte procedente, deberd observarse la normativa colombiana de construccion
sismo resistente, especialmente la Ley 400 de 1997 y sus decretos reglamentarios,
cuando las actividades puedan tener incidencia sobre la estabilidad, seguridad o
comportamiento estructural del elemento intervenido.

El contratista deberda cumplir con la normatividad vigente en materia de Seguridad y
Salud en el Trabajo, garantizando:

e Condiciones seguras para el personal que ejecuta las actividades,
e Prevencion de riesgos durante la ejecucion de las intervenciones,
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e Proteccidn de funcionarios, usuarios y terceros dentro de las sedes del Ministerio.

Las actividades de mantenimiento deberan cumplir con las disposiciones ambientales
aplicables, en especial en lo relacionado con:

e Manejo de residuos de construccion y demoliciéon (RCD),
e Uso de insumos como pinturas, solventes y quimicos,
e Prevencion de impactos ambientales durante la ejecucion de las actividades.

El marco normativo aplicable confirma que el proceso debe estructurarse como una
intervencion especializada de obra civil sobre un bien con caracteristicas patrimoniales,
autorizada por el IDPC bajo criterios de primeros auxilios, conservacion y control técnico.

Esta condicién justifica que los documentos del proceso incorporen exigencias
relacionadas con experiencia especifica, cumplimiento de especificaciones técnicas,
control de calidad de materiales, manejo ambiental de residuos, seguridad y salud en el
trabajo, supervision permanente y garantias acordes con la naturaleza de la
intervencion. En consecuencia, el contexto regulatorio no solo delimita la ejecucién
juridica del contrato, sino que soporta la necesidad de seleccionar un contratista con
capacidad técnica suficiente para ejecutar la intervencion sin afectar la estabilidad,
funcionalidad ni valor patrimonial del muro de cerramiento de la sede Botica.

2.5. Contexto tributario

En el marco del presente proceso de contratacién, cuyo objeto corresponde a prestar el
servicio de mantenimiento preventivo y correctivo de la infraestructura fisica de las
sedes del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio., se identifican los principales
tributos que inciden en la estructuracion econdémica del contrato y en la presentacion de
las ofertas.

2.5.1. Administraciéon, Imprevistos y Utilidad - AIU

Las actividades de mantenimiento, reparacion y adecuacion de bienes inmuebles objeto
del presente proceso se estructuran econdmicamente bajo la figura del AIU
(Administracion, Imprevistos y Utilidad), de conformidad con lo establecido en el articulo
3 del Decreto 1372 de 1992, compilado en el articulo 1.3.1.7.9 del Decreto 1625 de
2016, y en concordancia con los Conceptos C-065 de 2025, C-942 de 2024 y C-455 de
2024 de Colombia Compra Eficiente.

El AIU corresponde a los costos indirectos necesarios para la correcta ejecucion del
contrato y se desglosa en los siguientes componentes:
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e Administracién (A): Comprende los gastos indirectos en que incurre el
contratista para la direccion, coordinacién y ejecucion del contrato, incluyendo
personal administrativo, honorarios, pdlizas, seguros, gastos financieros,
comunicaciones, transporte y las cargas tributarias de orden nacional y territorial
asociadas a su actividad econdmica, entre ellas el ICA, estampillas y demas
contribuciones aplicables.

o Imprevistos (I): Corresponde a la provision destinada a cubrir los riesgos
inherentes a la ejecucion del contrato, tales como variaciones en condiciones
técnicas, situaciones no previstas durante la ejecucion de las obras y demas
contingencias propias del objeto contractual.

o Utilidad (U): Constituye la remuneracidon o ganancia esperada por el contratista
como retribucion por la ejecucion del objeto contractual. De conformidad con el
articulo 3 del Decreto 1372 de 1992, el Impuesto sobre las Ventas (IVA) se causa
Unicamente sobre este componente, cuando el proponente sea responsable de
dicho impuesto.

Asi las cosas, revisando y analizando las cotizaciones recibidas por oferentes dentro de
la etapa de planeacién contractual, se determind que el porcentaje de AIU establecido
para el presente proceso es del veinticuatro punto diecisiete por ciento (24,17%)
sobre los costos directos, valor que se encuentra dentro del rango técnico y normativo
aceptado en la contratacién publica colombiana, pues se debe tener en cuenta que la
Ley 80 de 1993 y demas normas concordantes no dispone limite al porcentaje del AIU a
un valor especifico, razén por la cual su determinacion corresponde al analisis técnico y
financiero particular del proyecto.

Evidencia de lo anterior, es que, revisando procesos similares en el mercado, se encontrd
que el porcentaje por AIU oscila entre el veinte por ciento (20%) y el treinta por ciento
(30%). Claramente este porcentaje supera el minimo del diez por ciento (10%) previsto
en el articulo 462-1 del Estatuto Tributario, pero es indispensable indicar que el motivo
radica en las condiciones particulares del objeto contractual, la complejidad de las
actividades a ejecutar y las obligaciones fiscales que debe asumir el contratista durante
la ejecucion del contrato, pues no es un servicio como lo plasma el precepto normativo
del estatuto y en tal sentido la regulacion normativa estaria consagrada en el articulo
1.3.1.7.9 del Decreto 1625 de 2016 y el Oficio 901006 de 2021 DIAN.

2.5.2. Impuesto sobre las Ventas - IVA
Las actividades relacionadas con mantenimiento, reparacién y adecuacion de bienes

inmuebles se encuentran, en términos generales, gravadas con el Impuesto sobre las
Ventas (IVA), conforme a la normatividad tributaria vigente.
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En consecuencia:

e Los proponentes responsables del IVA deberan incluir este impuesto dentro de
su oferta econémica.

e En el evento en que el proponente no sea responsable del IVA, debera indicarlo
expresamente en su propuesta, conforme a su régimen tributario.

El valor del presupuesto oficial contempla el IVA cuando a ello haya lugar.

De otra parte, respecto del componente AIU, el tratamiento tributario aplicable
corresponde a lo dispuesto en el articulo 462-1 del Estatuto Tributario y el articulo
1.3.1.7.9 del Decreto 1625 de 2016, los cuales establecen que, en los contratos de
construccién de bien inmueble, el impuesto sobre las ventas - IVA se genera sobre la
parte de los ingresos correspondiente a los honorarios o utilidad obtenida por el
constructor.

En consecuencia, el IVA derivado del AIU se liquida exclusivamente sobre el
componente de utilidad, por constituir la base gravable definida legalmente para este
tipo de contratos, razon por la cual la Entidad exige la discriminacion expresa del AIU
dentro de la oferta econémica, garantizando claridad tributaria, adecuada estructuracion
presupuestal y observancia del marco normativo colombiano aplicable a la contratacion
estatal de obra publica y demas disposiciones vinculantes.

2.5.3. Retenciones y obligaciones tributarias

Durante la ejecucién del contrato, estaran sujetas a aplicacion las retenciones de ley a
que haya lugar, entre otras:

e Retencidn en la fuente a titulo de renta,
e Retencion de IVA (cuando aplique),
e Retencion de ICA, de conformidad con la normatividad del Distrito Capital.

Estas retenciones seran practicadas por la Entidad en el momento del pago, conforme a
las disposiciones legales vigentes.

2.5.4. Impuesto de Industria y Comercio — ICA
Las actividades de mantenimiento y adecuacién ejecutadas en la ciudad de Bogota D.C.

se encuentran sujetas al Impuesto de Industria y Comercio (ICA), de acuerdo con la
normativa distrital aplicable.
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En este sentido, el contratista debera cumplir con sus obligaciones tributarias frente a
este impuesto, segun corresponda a su actividad econédmica.

Otros tributos y cargas fiscales

El contratista debera asumir todos los impuestos, tasas, contribuciones y demas cargas
fiscales de orden nacional y territorial que se generen con ocasion de la ejecucion del
contrato, incluyendo aquellos asociados a su actividad econdémica.

La estructuracion del presupuesto oficial tuvo en cuenta las cargas tributarias aplicables,
con el fin de garantizar la coherencia econémica del proceso.

Las obligaciones tributarias impactan la conformacion del precio final, especialmente en
AIU, IVA, retenciones, ICA y costos indirectos. En consecuencia, el presupuesto oficial y
las ofertas econdmicas deben entenderse como valores integrales que incluyen la
totalidad de obligaciones fiscales necesarias para ejecutar el contrato en condiciones
normales.

3. ANALISIS DE LA DEMANDA

3.1. Herramienta analisis de la demanda de Colombia Compra Eficiente.
Con el fin de analizar la demanda del servicio objeto del presente proceso de contratacion, se realizé consulta
en el Sistema Electrénico para la Contratacién Publica (SECOP), utilizando los cddigos UNSPSC 72121100,
72101500 y 72102900, asociados a actividades de construccidn, mantenimiento y reparacién de

infraestructura.

Entre los afios 2024 y 2025 para el cddigo 72121100 se tiene la siguiente estadistica:
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Valor Total
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Para el cédigo UNSPSC 72121100, la herramienta de Colombia Compra Eficiente registra un valor total
acumulado de contratacién de $539.731.463.500 COP, con un total de 289 contratos en el periodo analizado.

El comportamiento del gasto mensual muestra una marcada variabilidad a lo largo del afio, con picos
destacados en los meses de abril y octubre para 2025, mientras que 2024 presenta una tendencia mas estable
y moderada con leve crecimiento hacia el segundo semestre. Esta irregularidad es consistente con la
naturaleza de los contratos de construccién, cuya adjudicacion responde a ciclos de planeaciéon y ejecucién
presupuestal especificos de cada entidad.

En cuanto al gasto anual, el afio 2018 registré el valor mas alto del periodo analizado, superando $1 billon de
pesos, con predominio de SECOP I. A partir de 2019 se observa una reduccion sostenida, con valores que
oscilan entre $3.56 billones como referencia acumulada para los afios 2019 a 2023. Para 2024, 2025 y 2026
los datos reflejan periodos parciales, por lo que no son directamente comparables con los afios completos
anteriores.

Respecto a la cantidad de contratos anuales, el histérico muestra entre 127 y 267 contratos por afio en SECOP
| durante el periodo 2018-2022, con participacion creciente de SECOP Il que paso de 30 contratos en 2018 a
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103 en 2022. A partir de 2023 se observa una reduccion, registrandose 56 contratos en SECOP | y 51 en SECOP
Il para 2024, y 56 y 114 respectivamente para 2025.

La informacién analizada para este cddigo, si bien refleja un volumen de contratos mas especifico que los
demas codigos consultados, confirma la existencia de un mercado activo para servicios de construccion de
edificaciones no residenciales en el sector publico, con antecedentes verificables que respaldan la pertinencia
del presente proceso de contratacion.

Colombia Compra Eficiente
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La consulta realizada en la herramienta de Colombia Compra Eficiente para el cédigo
UNSPSC 72101500 (Servicios de construccion de edificios comerciales y de oficina)
evidencia un mercado con dinamica activa y contratacion recurrente en el sector publico
colombiano. De acuerdo con la informacién disponible en dicha herramienta, el valor
total acumulado de contratacion asociado a este codigo asciende a
$4.875.574.756.872 COP, con un total de 12.507 contratos suscritos en el periodo
analizado.
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El comportamiento del gasto mensual refleja una dinamica creciente a lo largo del afio,
con picos de mayor actividad contractual en los meses de octubre y noviembre, lo cual
es consistente con los ciclos de ejecucidn presupuestal del sector publico. Al comparar
los afios 2024 y 2025, se observa que en 2025 el gasto mensual supera
consistentemente los valores registrados en 2024, lo que evidencia un incremento
sostenido en la demanda de este tipo de servicios.

En términos del gasto anual, el analisis histérico muestra que entre los afios 2019 y
2024 el valor contratado se mantuvo estable, con montos que oscilaron alrededor de
$19.27 billones de pesos anuales. Para 2025 y 2026, los valores reflejan datos
parciales correspondientes al periodo de corte consultado, por lo que no resultan
comparables directamente con los afios completos anteriores.

En cuanto a la cantidad de contratos anuales, la informacién disponible registra entre
58.540 y 12.510 contratos por afio en el periodo 2019-2024, con participacion tanto
en SECOP I como en SECOP II, lo cual confirma que este segmento presenta una oferta
consolidada y suficiente pluralidad de proveedores a nivel nacional.

Lo anterior permite concluir que el mercado asociado al cédigo 72101500 cuenta con
condiciones favorables de oferta, con un ndmero significativo de contratos historicos y
valores de contratacion representativos, lo que respalda la viabilidad del presente
proceso Yy la existencia de proveedores con experiencia y capacidad técnica para atender
la necesidad del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.
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Para el codigo UNSPSC 72102900, la herramienta de Colombia Compra Eficiente registra un valor total
acumulado de contratacion de $1.504.751.116.467 COP, con un total de 12.507 contratos en el periodo
analizado.

El comportamiento del gasto mensual muestra variaciones a lo largo del afio, con picos relevantes en los
meses de mayo y septiembre para 2025, y una tendencia creciente hacia el cierre del afio en 2024, con mayor
actividad en noviembre. Al comparar ambos afios, se observa que 2025 presenta mayor irregularidad en su
curva mensual respecto a 2024, aunque en términos generales ambos afios mantienen un nivel de gasto
similar en los primeros meses del periodo.

En cuanto al gasto anual, el analisis histdrico muestra que los afios 2021 y 2022 registraron los valores mas
altos del periodo, superando los $2 billones de pesos, con participacion activa tanto en SECOP | como en
SECOP Il. A partir de 2023 se observa una reduccidn progresiva del gasto anual, con valores de $10.18 billones
sostenidos entre 2019 y 2023 como referencia acumulada, y datos parciales para 2024, 2025 y 2026.
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Respecto a la cantidad de contratos anuales, el histdrico refleja entre 10.000 y 14.000 contratos por afio en el
periodo 2018-2022, con una reduccion visible a partir de 2023, donde se identifican 1.4K contratos en SECOP
Il'y 2.3K en SECOP I. Para 2024 y 2025 los datos disponibles corresponden a periodos parciales, por lo que no
son directamente comparables con los afios completos.

La informacidn analizada para este cddigo confirma la existencia de un mercado activo y recurrente para
servicios de mantenimiento y reparacion de instalaciones en el sector publico, con una oferta consolidada que
respalda la viabilidad del presente proceso de contratacion.

Los resultados observados corresponden a procesos relacionados con mantenimiento de infraestructura,
adecuaciones locativas, cerramientos, intervencién de muros y demas actividades de obra civil sobre
edificaciones e infraestructura existente, lo cual permite establecer que este tipo de contratacidn presenta
una demanda real y verificable en el sector publico.

En el caso del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, la demanda se origina en la necesidad especifica de
intervenir el muro de cerramiento de la sede Botica, conforme a las condiciones técnicas identificadas por la
Entidad, con el fin de garantizar la estabilidad, seguridad y conservacién del inmueble.

La informacion obtenida a partir de la consulta en SECOP se encuentra directamente relacionada con la
necesidad identificada por la Entidad, en la medida en que evidencia que las actividades requeridas
corresponden a servicios recurrentemente contratados por entidades estatales para el mantenimiento y
conservacion de su infraestructura, lo cual valida la pertinencia del presente proceso de contratacion.

3.2. Datos Abiertos

La revisidon de la base de datos de SECOP II - Contratos Electrénicos, disponible en
el Portal Nacional de Datos Abiertos con corte al 18 de mayo de 2026, permitio
identificar los siguientes resultados para los tres cédigos UNSPSC asociados al presente
proceso:

Para el cédigo 72101500 (Servicios de mantenimiento y reparacion de edificaciones)
se registraron 9.227 contratos por un valor acumulado de $7,43 billones de pesos.
El afio de mayor actividad fue 2025 con 2.751 contratos y $1,82 billones contratados,
seguido de 2023 con 1.171 contratos y $1,10 billones. La modalidad predominante fue
la contrataciéon directa (3.670 contratos), seguida de minima cuantia (2.131
contratos). El 44,2% de los contratos fueron adjudicados a Mipymes (4.081
contratos), evidenciando participacion activa de pequefias empresas en este segmento.

Para el cédigo 72102900 (Servicios de mantenimiento y reparacion de instalaciones)
se registraron 7.340 contratos por un valor acumulado de $3,61 billones de pesos.
Los afios de mayor contratacion fueron 2023 (1.219 contratos), 2025 (1.218 contratos)
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y 2022 (982 contratos). La modalidad mas utilizada fue igualmente la contratacién
directa (2.125 contratos) y la minima cuantia (1.988 contratos). El 48,5% de los
contratos correspondié a Mipymes (3.563 contratos).

Para el codigo 72121100 (Servicios de construccion de edificios comerciales y de
oficina) se registraron 413 contratos por un valor acumulado de $1,46 billones de
pesos, con un valor promedio por contrato de $3.553 millones, significativamente
superior a los otros dos cddigos, lo que refleja la mayor escala de las intervenciones
asociadas a este segmento. Los afios mas activos fueron 2025 (71 contratos / $188.958
millones) y 2021 (57 contratos / $293.694 millones). La modalidad predominante fue la
licitacion publica de obra (126 contratos) y la seleccion abreviada de menor
cuantia (93 contratos). Cabe destacar que el 62,7% de los contratos fueron
adjudicados a Mipymes (259 contratos), lo que refleja una participacion mayoritaria de
empresas de menor tamafio incluso en procesos de mayor valor.

En términos territoriales, los tres cédigos muestran mayor concentraciéon de contratos
en el Distrito Capital de Bogota (3.309, 1.519 y 230 contratos respectivamente),
seguido de Antioquia y Cundinamarca, lo que confirma la disponibilidad de oferta en
la ciudad donde se ejecutara la intervencién objeto del presente proceso.

En conjunto, los tres cdédigos suman 16.980 contratos registrados en SECOP II por un
valor total acumulado de $12,51 billones de pesos, |o que evidencia un mercado
activo, recurrente y con pluralidad de oferentes en el sector publico colombiano, con
condiciones favorables para adelantar el presente proceso de contratacion bajo criterios
de seleccién objetiva y concurrencia real.
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Historico de contratacion de la Entidad.

Revisado el comportamiento histérico de los procesos de contratacion que ha adelantado
la Entidad, se establece que, durante los Ultimos cinco afos, el Ministerio ha llevado a

cabo los siguientes procesos con objetos similares:

iTEM

NUMERO
PROCESO

ESTADO

OBJETO

MODALIDAD

CcODIGO
UNSPSC

MVCT-
SAMC-009-
2013

Celebrado

CONTRATAR LAS OBRAS DE
ADECUACION,
REMODELACION Y
MANTENIMIENTO DE LAS
INSTALACIONES DEL
MINISTERIO DE VIVIENDA,
CIUDAD Y TERRITORIO,
UBICADAS EN EL EDIFICIO
PALMA REAL, SEGUN LAS
CANTIDADES, DISENOS Y
ESPECIFICACIONES
TECNICAS CONTENIDAS EN
EL ANEXO 1 DEL PRESENTE
DOCUMENTO, POR EL
SISTEMA DE PRECIOS FIJOS
UNITARIOS.

Seleccion
Abreviada
Menor Cuantia

72101500

LP-

SSA-GRF-
003-2017

Celebrado

CONTRATAR OBRAS DE
ADECUACION PARA LA
SEDE DEL MINISTERIO DE
VIVIENDA CIUDAD Y
TERRITORIO DENOMINADA
HOTEL DANN COLONIAL
UBICADA EN LA CIUDAD DE

Licitacion
Publica

BOGOTA D.C.

72121100
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Ejecucidn de las obras
menores para la
adecuacion, mantenimiento,
y mejoramiento de la sede
botica (bien de interés
cultural) ubicada en la cra. 6
no. 8 - 77 y la sede fragua
ubicada en la calle 17 sur
no. 30 — 04), del Ministerio
de Vivienda Ciudad y
Territorio en la ciudad de
Bogota D.C.

MVCT-
3 SAMC-002-| Celebrado
2021

Seleccion
Abreviada 72101500
Menor Cuantia

EJECUCION DE LAS OBRAS
DE ADECUACION,
OPTIMIZACION Y

MANTENIMIENTO DE LA

MVCT- INFRAESTRUCTURA FISICA [  Seleccién

4 SAMC-005-| Celebrado DE LA SEDE Abreviada |72101500

2022 ADMINISTRATIVAS DEL |Menor Cuantia

MINISTERIO DE VIVIENDA,

CIUDAD Y TERRITORIO EN

LA CIUDAD DE BOGOTA
D.C.

EJECUCION DE LAS OBRAS
DE MANTENIMIENTO,
ADECUACION Y
OPTIMIZACION DE LA
MVCT- INFRAESTRUCTURA FISICA [  Seleccién
5 SAMC- 003-| Celebrado DE LA SEDE Abreviada 72101500
2023 ADMINISTRATIVAS DEL |Menor Cuantia
MINISTERIO DE VIVIENDA,
CIUDAD Y TERRITORIO EN
LA CIUDAD DE BOGOTA
D.C.
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MVCT-
6 SAMC- 001-
2024

EJECUTAR
INTERVENCIONES DE
MANTENIMIENTO Y
ADECUACION DE LA
INFRAESTRUCTURA FISICA
DE LA SEDE FRAGUA Y DE
LAS OFICINAS DE LA SEDE
PALMA REAL DEL
MINISTERIO DE VIVIENDA,
CIUDAD Y TERRITORIO
UBICADAS EN LA CIUDAD
DE BOGOTA D.C.

Seleccion
Abreviada 72101500
Menor Cuantia

Desierto

MVCT-
7 SAMC- 002-
2025

EJECUTAR
INTERVENCIONES DE
MANTENIMIENTO Y
ADECUACION DE LA
Desierto INFR'%EES&%%B%RQETSICA Minima cuantial72101500
MINISTERIO DE VIVIENDA,
CIUDAD Y TERRITORIO
UBICADAS EN LA CIUDAD
DE BOGOTA D.C.

3.4. Procesos similares de otras entidades

Con el fin de tener mayor claridad del tipo de consumidor en el sector objeto de estudio
y empresas que historicamente hayan utilizado el producto, se revisé y consulté en el

Sistema Electronico

para la Contratacion Publica SECOP II, donde se encontraron

procesos adelantados por diferentes entidades estatales del pais, durante la presente
vigencia, con objetos similares asi:

. . Unidad Administrativa Especial de Aerondutica Civil -

Entidad Estatal: AEROCIVIL

Ano proceso de 2025

seleccion

No. Proceso de 25001341 H4

seleccion
REALIZAR EL MANTENIMIENTO CORRECTIVO DEL MURO DE

Objeto CERRAMIENTO PERIMETRAL EN LA ZONA DE SIATO Y
SEARCA DEL AEROPUERTO DE SAN ANDRES

Modalidad de . ,

.z Minima cuantia
seleccion

Ministerio de Vivienda,
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Plazo de ejecucion
en meses

1,5 meses aprox. (45 dias)

Presupuesto oficial

$140.000.000 COP

UNSPSC principal

72121400 - Servicios de construccion de edificios publicos
especializados

Experiencia minima
habilitante del
proponente

Acreditar experiencia en obras de construccién, ampliacién,
mantenimiento, conservacion o reparacién de cerramientos
perimetrales de seguridad. Adicionalmente, para la
experiencia especifica, uno (1) de los contratos validos
aportados debe tener un valor en SMMLV igual o superior al
50% del presupuesto oficial del proceso.

No. Contrato

25001341H3 DE 2025

Valor del contrato

$119.000.027 COP

Nombre del
contratista

BIOCONSTRUYE SAS

Fuente:

SECOP IT - Proceso 25001341 H4

Entidad Estatal:

ALCALDIA MUNICIPAL DE LA LLANADA - NARINO

Aino proceso de

2025

seleccion

No. Proceso de MC_010-2025

seleccion ]
CONSTRUCCION MURO DE CERRAMIENTO SOBRE LA

Objeto CARRERA 3 BARRIO PROGRESO MUNICIPIO DE LA
LLANADA - NARINO

Modalidad de . ,

-z Minima cuantia

seleccion

Plazo de ejecucion 2 meses aprox. (60 dias)

en meses

Presupuesto oficial

$39.856.965,90 COP

UNSPSC principal

80111618 - Servicios temporales de construccién

Experiencia minima
habilitante del
proponente

Acreditar UN (1) contrato suscrito con entidad publica,
terminado y/o liquidado dentro de los ultimos cinco (5)
afios, con objeto similar al de la convocatoria y cuyo monto
ejecutado sea igual o superior al 50% del presupuesto
oficial.

No. Contrato

CO1.PCCNTR.7491574

Valor del contrato

$33.074.791,00 COP

Nombre del
contratista

LEONARDO FAVIO ROSERO CAMPINO

Fuente:

SECOP II - Proceso MC_010-2025

Entidad Estatal:

| Municipio de San José de Cticuta
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Afo proceso de

.z 2023
seleccion
No. Proceso de SIM-MC-004-2023
seleccion ] ]
CONSTRUCCION Y/O REHABILITACION DEL MURO DE
Objeto CERRAMIENTO EN EL CEMENTERIO CENTRAL DEL
MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA
Modalidad de . ,
-z Minima cuantia
seleccion
Plazo de ejecucion
2 meses
en meses

Presupuesto oficial

$99.791.963 COP

UNSPSC principal

72101500 - Servicios de apoyo para la construccion.
Cédigo adicional: 81101500 - Ingenieria civil y
arquitectura.

Experiencia minima
habilitante del
proponente

Acreditar experiencia con hasta tres (3) contratos
ejecutados y terminados antes del cierre del proceso, cuyo
objeto incluya construccién y/o terminacién y/o
reconstruccion y/o reforzamiento y/o cerramiento de
edificaciones; adicionalmente, por lo menos uno (1) de
los contratos aportados debe acreditar actividades de
construccion de cerramiento de edificaciones, y la
sumatoria de los contratos aportados debe ser igual o
superior al presupuesto oficial.

No. Contrato

3202-2023

Valor del contrato

$83.652.254 COP

Nombre del
contratista

CONSTRUCOL S.A.S. / Constructora Colombia S.A.S.

Fuente:

SECOP IT - Proceso SIM-MC-004-2023

Entidad Estatal:

Superintendencia de Notariado y Registro — Direccion
Regional Centro

Ao proceso de

iy 2021
seleccion
No. Proceso de
seleccién CMINC 01 DE 2021-REGIONAL CENTRO
Realizar la construccion de un muro de cerramiento en la
Objeto parte posterior de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Ibagué - Tolima
Modalidad de . ,
.z Minima cuantia
seleccion
Plazo de ejecucion 20 dias habiles
en meses

Presupuesto oficial

$57.646.577 COP
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UNSPSC principal

72101507 - mantenimiento de edificios / servicio de
mantenimiento de edificios

Experiencia minima
habilitante del
proponente

El proponente debia acreditar experiencia especifica
mediante contratos ejecutados en los ultimos dos (2) afios,
cuyo objeto hubiera sido servicios a la construccién, con
valor facturado acumulado de por lo menos dos (2) veces el
presupuesto oficial; ademas, al menos uno (1) de esos
contratos debia ser por el 100% del presupuesto oficial

No. Contrato

CO1.PCCNTR.2483639

Valor del contrato

$39.768.684,24 COP

Nombre del
contratista

SERVIINSTITUCIONALES SAS / Servicios y Suministros
Institucionales SAS

Fuente:

SECOP IT - Proceso CMINC 01 DE 2021-REGIONAL CENTRO

Entidad Estatal:

Departamento del Atlantico

Aino proceso de

iy 2020
seleccion
No. Proceso de MC-016-2020
seleccion ]
CONSTRUCCION DEL MURO DE CERRAMIENTO EN LOTE DE
LA ARMADA NACIONAL EN EL MUNICIPIO DE PUERTO
Objeto COLOMBIA, EN CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO DE
COMODATO DE BIEN INMUEBLE No. 0066-ARC-ENSB-
CLENS-2019
Modalidad de . ,
-z Minima cuantia
seleccion
Plazo de ejecucion 1,5 meses aprox. (45 dias calendario)
en meses

Presupuesto oficial

$68.192.567 COP

UNSPSC principal

95121511 - Parque. Coédigos adicionales
relacionados: 72103300, 72102900 y 72151900.

Experiencia minima
habilitante del
proponente

Acreditar experiencia mediante maximo dos (2)
certificaciones de contratos ejecutados y terminados,
con objeto igual o similar al del proceso, cuya sumatoria
sea igual o superior al presupuesto oficial.

No. Contrato

202001981

Valor del contrato

$47.735.162,20 COP

Nombre del CONSTRUCCION, CONSULTORIA Y PROYECTOS PROYMAR
contratista S.A.S. (PROYMAR S.A.S.)
Fuente: SECOP II - Proceso MC-016-2020

4. ANALISIS DE LA OFERTA
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4.1. Perfil de empresas del sector.

De acuerdo con los codigos CIIU analizados en el 3.1.1 Contexto econdmico del presente
documento, se realizé el analisis de la cantidad de empresas en el pais utilizan el
Geovisor Directorio de empresas del DANE. A continuacion, se detalla el analisis por cada
uno de los codigos CIIU analizados:

Obras de ingen
Construceion de

) DANE 4, Geo Directorio Estadistico de Empresas |
= e a o H 3 Obras de ingenieria civil
nt e b Mcorag
Aruba
E ot c: ® Leyend _
) L : "
; o/ yioks o
Pan o
Q "
® Venezuela
Obras de ngerieria iv + - Transparencia del maga
e s i e 1@ -
Obras de ingenveria civ - L
- G ® .. simbolos -
Construccién de proyectos de serviclo piblico
RS Sy + s 7 . ® Cantidad de Empresas

obras de ingenieria civil . Colombia

@ Construccion do otras obras do ingenieria .
v
otras

Ecuador

00 km et Taa

. Fuente: https://geoportal.dane.gov.co/geovisores/economia/directorio-estadistico-de-empresas/

De acuerdo con la clasificacién CIIU analizada para el presente proceso, la necesidad
contractual se enmarca en la seccion F - Construccidon, division 43 - Actividades
especializadas para la construccion de edificios y obras de ingenieria civil, grupo 439 -
Otras actividades especializadas para la construccidon y clase 4390 - Otras actividades
especializadas para la construccion de edificios y obras de ingenieria civil. Esta
clasificacidon resulta consistente con el objeto contractual, en la medida en que la
intervencion proyectada comprende actividades especializadas de obra civil sobre una
estructura existente, tales como desmonte de mamposteria deteriorada, limpieza de
superficies, consolidacién estructural, restituciéon de volumen, instalacién de elementos
complementarios y acabados finales, todo ello en un inmueble de uso institucional con
condiciones patrimoniales especificas. En consecuencia, el perfil empresarial requerido
no corresponde a proveedores de bienes estandarizados, sino a empresas del sector de
la construccidn con capacidad técnica para ejecutar intervenciones correctivas y de
restitucién en edificaciones existentes, particularmente en obras que exigen manejo
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técnico de estructuras, actividades de mantenimiento especializado y el cumplimiento
de especificaciones constructivas definidas por la Entidad.

En cuanto a la caracterizacidon del tejido empresarial, el DANE reporté en su boletin de
Indicadores Econdmicos Alrededor de la Construccién que, para 2021, el sector
construccién agrup6 223.597 empresas en el pais, correspondientes a 128.693 personas
naturales y 94.904 personas juridicas, con una participacion del 4,0% del total nacional
de empresas. De manera complementaria, y con el fin de territorializar la oferta mas
cercana a la naturaleza de la necesidad, un anexo sectorial oficial de Colombia Compra
Eficiente, elaborado con base en el Geovisor Directorio Estadistico de Empresas del
DANE, identificd 4.574 empresas asociadas al segmento de construccion de edificaciones
no residenciales a nivel nacional, con mayor concentracién en Bogota D.C. (1.405),
Antioquia (564) y Valle del Cauca (339). Esta informacion es pertinente para el presente
proceso, dado que la intervencién se ejecutara sobre una sede institucional no
residencial ubicada en Bogota D.C., lo cual permite inferir que la Entidad cuenta con un
entorno empresarial amplio y territorialmente favorable para promover concurrencia de
oferentes con capacidad de atencion.

En esa misma linea, el ejercicio de estudio de mercado adelantado por la Entidad
permitié obtener inicialmente dos cotizaciones a través del evento de cotizacion SOI-
0011-2026 en SECOP II y, posteriormente, cinco propuestas adicionales mediante
solicitud directa a potenciales oferentes, para un total de siete manifestaciones
empresariales que respaldan la existencia de pluralidad en la oferta. Por tanto, se
concluye que el perfil de empresas del sector para el presente proceso corresponde a un
universo de firmas del sector de la construccién con experiencia en actividades
especializadas de intervencion en edificaciones, dentro del cual existen condiciones
suficientes de oferta para atender la necesidad del Ministerio y estructurar el proceso de
contratacién bajo criterios de seleccidén objetiva y de pluralidad de oferentes.

Caédigo CIIU . . . Relacion con la necesidad del
. Descripcion oficial
analizado proceso
Actividades especializadas
para la construccion de
edificios y de obras de
ingenieria civil. El DANE
sefiala que esta division
43 comprende actividades
especializadas de construccion,
es decir, partes de edificios u
obras de ingenieria civil que
requieren técnicas o equipos
especiales.

El objeto contractual no
corresponde a una obra nueva
integral, sino a una intervencién
especializada sobre un elemento
existente: restitucion de muro,
limpieza, consolidacién, reposicidon
de volumen, instalacion de
remates y acabados. Esto se
ajusta a actividades
especializadas de obra civil.
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Caddigo CIIU
analizado

Descripcién oficial

Relacion con la necesidad del
proceso

439

Otras actividades
especializadas en la
construccion de edificios y
en obras de ingenieria civil.
Dentro de la estructura CIIU,
este grupo concentra
actividades constructivas
especializadas que no implican
asumir la totalidad del
proyecto, sino ejecutar
componentes especificos.

La necesidad del Ministerio exige
empresas con capacidad de
ejecutar actividades parciales y
especializadas sobre el muro, sin
que ello implique desarrollar un
proyecto edificatorio completo.

4390

Otras actividades
especializadas para la
construccion de edificios y
obras de ingenieria civil.
Esta clase incluye, entre otras,
colocacion de mampuestos
de ladrillo y piedra,
actividades especializadas de
cimentacién, aislamiento y
otros trabajos constructivos
especificos.

Es la clase mas directamente
relacionada con el objeto
contractual, ya que la intervencion
contempla desmonte de
mamposteria, restitucion del
volumen del muro, instalacion
de hilada en ladrillo, paietes,
impermeabilizacion, pinturay
elementos de proteccion
superior, todas ellas actividades
propias de un contratista
especializado en intervencién
constructiva.

Con base en lo anterior, se concluye que el perfil de empresas del sector requerido para
el presente proceso corresponde principalmente a empresas clasificadas en la division
43 y, de manera mas especifica, en la clase 4390 de la CIIU Rev. 4 A.C., por cuanto
estas agrupan actividades especializadas de construccion aplicables a la intervencion
parcial, técnica y correctiva de elementos existentes de edificaciones. Esta clasificacion
resulta consistente con el alcance del proceso, que comprende trabajos de restitucion
de mamposteria, consolidacion, instalacién de elementos constructivos complementarios
y acabados finales en el muro de cerramiento de la sede de Botica. Adicionalmente, el
estudio del sector adelantado por la Entidad evidencia la pluralidad de oferentes, al
sefialar una complejidad de mercado baja, con 4.509 proveedores inscritos en
SECOP y un ejercicio de cotizacion en el que participaron siete firmas, lo que respalda
la existencia de una oferta suficiente para atender la necesidad contractual.

4.2. Herramienta analisis de la oferta CCE
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En linea con la metodologia sugerida por la herramienta de analisis de la oferta de
Colombia Compra Eficiente, el presente proceso se examind tomando como referencia
los codigos UNSPSC identificados para la necesidad contractual, particularmente los
asociados a actividades de construccion, mantenimiento e intervencion de edificaciones
e infraestructura (721015, 721029y 721211).

La consulta realizada para el periodo 2024-2025 arrojo un valor total contratado de
$6.920.057.336.839 COP y un total de 18.601 contratos, lo que evidencia un
mercado activo y con alta recurrencia contractual en el sector publico colombiano. El
comportamiento del gasto mensual muestra una tendencia creciente a lo largo del afio,
con mayor actividad en el segundo semestre, especialmente en los meses de octubre y
noviembre, patrén consistente con los ciclos de ejecucién presupuestal. En términos
anuales, los afios 2021 y 2022 registraron los mayores volUmenes de contratacion, con
valores superiores a $4 billones de pesos, manteniéndose estables entre $2.45T y
$5.02T en el periodo 2022-2025.

Colombia Compra Eficiente

‘ ‘) Reiniciar'

- Valor Total
Gasto Mensual Gasto Anual FILTROS:
$6,920,057,336,839 _ _
$1.0T 6T (Blank)  (Blank) -~ $5.02T - $428T §245T . $447T Seleccione el ano:
2020 2021 202 2023 mm >
Seleccione la Fecha
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=
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% 202 | &
E; O O
52T
Seleccione una categoria:
(Segmento / Familia/ Clase)
0ot . L Seal(h. — :
O @ @ I R R B 721015 - Servicios de apoyo para la con...
& w0 @ R P P soT
® ¢ R & ¢ £ o e 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 [ 721021 - Control de plagas
° Afio 721029 - Senvicios de mantenimiento y r...
A 2024 @095 Fuente @SECOP. | @ SECOP.I [ 721031 - Instalacién y reparacion de ser.
fio - .
uente - - [J 721033 - Servicios de mantenimiento y ...
Contratos Total v~ [ 7211 - Servicios de construccion de edificac...
Cantidad de contratos - Mensual 18,601 Cantidad de contratos - Anual ~ 7212 - Servicios de construccién de edificac,
' (Blank)  (Blank) 1585K  11.30K 7981  10.62K [J 721210 - Servicios de construccion de e...
1,500 721211 - Servicios de construccién de e...
2K [J 721212 - Servicios de construccion de e...
g 20K E3 -
2024 | & Filtro de Departamento - Proveedor:
Lo = = Departamento estandar
: w0509 P Search
2 [ Select all I
E 10K 21K = i a Am.amn.as
bl [ Antioquia
500 H T * [ Arauca
v [ Atléntico
& " O solivar
Q o e e e © 2K O &
P R P MR P oK B [ Boyacs
S B CARC e
o O 5 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 [ Plataforma:
4.3. Datos Abiertos-SECOP I1

Con el fin de verificar la existencia de oferta recurrente para el objeto contractual, se
revisd la informacion disponible en las bases de datos abiertas de SECOP II -
Contratos Electronicos y SECOP II - Procesos de Contratacion, tomando como
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referencia los codigos UNSPSC 72121100, 72101500 y 72102900, asociados a
actividades de construccidn, mantenimiento, adecuacion e intervencion de edificaciones
e infraestructura.

La consulta efectuada en SECOP evidencia que diferentes entidades publicas han
requerido servicios de construccion, ampliacién, remodelacién, reforzamiento,
adecuacion, mantenimiento, mejoramiento, modificacion y reparacion de edificaciones,
lo cual demuestra que el mercado mantiene una dindmica activa y constante frente a
este tipo de requerimientos.

Esta informacién guarda relacion directa con la necesidad del Ministerio, dado que la
restitucion del muro de cerramiento de la sede Botica no corresponde a una actuacion
aislada dentro de la contratacidn estatal, sino a una intervencion tipica de obra civil
sobre infraestructura existente, recurrentemente demandada en el sector publico y
susceptible de ser atendida por un numero plural de proveedores con experiencia
especifica.

En concordancia con lo anterior, el andlisis de datos abiertos permite concluir que el
mercado presenta condiciones de oferta favorables para atender el presente proceso. En
primer lugar, se establece que la complejidad del mercado es baja, debido a que existen
4.509 proveedores inscritos en SECOP con capacidad potencial para atender procesos
relacionados con la construccion, la ampliacién, la remodelacién, el reforzamiento, la
adecuacion, el mantenimiento, el mejoramiento, la modificacién y la reparacién de
edificaciones. En segundo lugar, el mismo estudio sefiala que, como parte del ejercicio
de validacion del mercado, el Ministerio adelanté un evento de cotizaciéon en SECOP II y
solicitudes directas de cotizacidon, obteniendo en total seis manifestaciones
econdmicas de potenciales oferentes, lo que confirma la existencia de concurrencia real
y no meramente teorica.

, . Evidencia de
Coédigo s s I . iy I
UNSPSC Descrlpcm_n genera recurrena?,de Interpl:etacmn para e
Analizado asociada contratacion estudio de mercado
en SECOP 11
La existencia de multiples
procesos asociados
Servicios relacionados con || Al menos 50 permltseef\xgjigllic:rl]reque el
72121100 construcciéon de procesos
A e antecedentes recurrentes
edificaciones visibles L, e
de contratacién publica y
que no corresponde a una
necesidad aislada.
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. Evidencia de
Caodigo .. . ‘s
UNSPSC Descripcion general recurrencia de| Interpretacion para el
Analizado asociada contratacion estudio de mercado
en SECOP 11
El resultado confirma que
el mercado atiende de
Servicios de mantenimiento | Al menos 50 forma constante
72101500 y reparacion de procesos necesidades de
edificaciones/instalaciones visibles mantenimiento,
reparacion y adecuacion
de edificaciones.
La recurrencia de
procesos asociados
permite concluir que
. L existen antecedentes
Servicios de mantenimiento | Al menos 50 -
-, suficientes de
72102900 y reparacion de procesos !
. . g contratacion estatal para
instalaciones visibles . }
actividades relacionadas
con cerramientos, muros
e intervenciones
similares.

A partir de los resultados obtenidos, se concluye que existe una oferta recurrente para
servicios relacionados con construccién, mantenimiento, reparacién e intervencion de
edificaciones e instalaciones. La identificacion de al menos 50 procesos visibles por cada
codigo UNSPSC consultado, junto con la existencia de 4.509 proveedores inscritos en
SECOP v la recepcidn de 6 propuestas econdmicas directas, permite evidenciar pluralidad
de oferentes y disponibilidad de mercado para atender el objeto contractual. En
consecuencia, el andlisis de precios unitarios se fundamenta en un mercado con
antecedentes verificables de contratacion y no en una muestra aislada o insuficiente.

4.4. Decreto 1860 de 2021

4.4.1. Caracterizacion de MIPYMES

Marco normativo:

De conformidad con la Ley 590 de 2000, modificada por la Ley 905 de 2004 y
reglamentada por el Decreto 1074 de 2015 (Decreto Unico Reglamentario del Sector
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Comercio, Industria y Turismo), las empresas en Colombia se clasifican segln sus
ingresos por actividades ordinarias y el sector econdmico al que pertenecen, asi:

¢ Microempresa: ingresos por actividades ordinarias anuales inferiores o iguales
a 23.563 UVT.

¢ Pequeiia empresa: ingresos superiores a 23.563 UVT e inferiores o iguales a
204.995 UVT.

e Mediana empresa: ingresos superiores a 204.995 UVT e inferiores o iguales a
1.736.565 UVT.

En el marco de la contratacion estatal, el Decreto 1860 de 2021 incorporé medidas
orientadas a promover la participacion de Mipymes en los procesos de seleccion,
estableciendo la posibilidad de limitar la convocatoria a este segmento empresarial
cuando se cumplan las condiciones previstas en la norma, asi como la obligacion de
verificar su participacion histérica en el mercado correspondiente.

Participaciéon de Mipymes por codigo UNSPSC:

Con base en la informacion disponible en SECOP II para los codigos UNSPSC asociados
al presente proceso, se identificd la siguiente participacion de Mipymes:

e Coédigo 72101500: de un total de 9.227 contratos, 4.081 fueron
adjudicados a Mipymes, lo que representa el 44,2% de la contratacion
registrada en este segmento.

e Codigo 72102900: de un total de 7.340 contratos, 3.563 correspondieron
a Mipymes, equivalente al 48,5% del total.

e Co6digo 72121100: de un total de 413 contratos, 259 fueron adjudicados a
Mipymes, representando el 62,7% de la contratacién en este codigo.

Conclusion:

Los datos anteriores evidencian una participacién significativa de Mipymes en los tres
codigos UNSPSC asociados al objeto contractual, con porcentajes que oscilan entre el
44°% y el 63%. Esta informacion confirma que existe un mercado con presencia activa
de empresas de menor tamafio con experiencia en actividades de construccion,
mantenimiento e intervencion de edificaciones. En consecuencia, el presente proceso no
se limita a Mipymes, dado que la participacion de este segmento es representativa
pero no mayoritaria en todos los cddigos, y la naturaleza técnica especializada de la
intervencion sobre un bien de interés cultural requiere acreditar capacidad y experiencia
especifica independientemente del tamafio empresarial. No obstante, se incorporaran
los incentivos diferenciales previstos en el Decreto 1860 de 2021 en los documentos del
proceso.
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Tabla No. 4 - Comportamiento de las Mipymes en el SECOP

Ano Cantidad de Contratos Valor total

2021 89.050 $ 15.458.037.981.489
2022 104.878 $ 21.680.582.062.393
2023 114.533 $ 23.855.668.934.644

Fuente: Subdireccion de Estudios de Mercado y Abastecimiento Estratégico

Grafica No. 1: Crecimiento de la contratacidn entre Entidades Estatales y Mipymes

150.000 $30.000.000.000.000
100.000 $20.000.000.000.000
50.000 $10.000.000.000.000
0 S
2021 2022 2023
I Cantidad de Contratos Valor Total

Fuente: Subdireccidn de Estudios de Mercado y Abastecimiento Estratégico

4.4.2. Poblacion en pobreza extrema, desplazados por la violencia, personas
en proceso de reintegracion o reincorporacion y sujetos de especial
proteccién constitucional.

Marco normativo:

El Decreto 1860 de 2021, que modifica el Decreto 1082 de 2015, establece la
obligacion para las entidades estatales de incorporar en sus procesos de contratacion
medidas que promuevan la participacion de poblaciéon en situacién de vulnerabilidad,
entre ellas: personas en situacién de pobreza extrema, victimas del conflicto armado,
desplazados por la violencia, personas en proceso de reintegracidon o reincorporacion, y
demas sujetos de especial proteccién constitucional.

Conforme al articulo 2.2.1.2.1.5.7 del Decreto 1082 de 2015, adicionado por el
Decreto 1860 de 2021, cuando el objeto contractual lo permita, las entidades deberan
exigir al contratista la vinculacién de este tipo de poblacién en la ejecucion del contrato,
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en una proporcién no inferior al 5% del personal requerido, siempre que ello no
comprometa la calidad técnica ni la seguridad de la ejecucion. La acreditacién de esta
condicién se realiza mediante los documentos que certifiquen la calidad del trabajador
vinculado, expedidos por la autoridad competente.

Analisis de aplicabilidad:

El objeto del presente proceso corresponde a la restitucion de un muro de cerramiento
en un bien de interés cultural, actividad que involucra dos tipos de labores diferenciadas:
(i) actividades técnicas especializadas que requieren personal con formaciéon y
experiencia acreditada en obras civiles y restauracion patrimonial, y (ii) labores
auxiliares de apoyo operativo que no demandan conocimiento técnico especializado.

Las actividades compatibles con la vinculacién de poblacién vulnerable incluyen apoyo
logistico, cargue y descargue de materiales, limpieza del frente de obra, retiro y
organizacion de residuos de construccién, y traslado interno de materiales e insumos,
sin que en ningun caso impliquen decisiones técnicas, intervencion estructural o
ejecucion patrimonial especializada.

Conclusion:

En consecuencia, se considera procedente incorporar en la minuta del contrato una
obligacion de fomento equivalente al 5% del personal requerido para la ejecucion,
correspondiente a la vinculaciéon de personas pertenecientes a los grupos poblacionales
referidos. Esta obligacion deberd incluir mecanismos de verificacion, trazabilidad
documental y consecuencias ante su incumplimiento injustificado, sin que su aplicacion
afecte los requisitos de idoneidad técnica exigidos para el personal especializado del
contrato.

5. ESTUDIO DE MERCADO

5.1. Cotizaciones de proveedores

En desarrollo del principio de planeaciéon, consagrado en la Ley 80 de 1993, la Ley 1150
de 2007 y el Decreto 1082 de 2015, asi como en el Manual de Contratacion del Ministerio
de Vivienda, Ciudad y Territorio, el area solicitante realizé la estimacién del presupuesto
oficial del presente proceso de contratacién, con el propdsito de definir un valor de
referencia acorde con las condiciones reales del mercado y que garantice la adecuada
ejecucion del contrato.
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Metodologia de estimacion del valor del contrato

El numeral 4 del articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto 1082 de 2015 establece que las
entidades estatales deben incluir en los estudios previos el valor estimado del contrato
y la justificacidon correspondiente, indicando la metodologia empleada para su calculo.

En cumplimiento de lo anterior, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio realizo la
estimacién del presupuesto oficial del presente proceso, mediante una metodologia
basada en la validacién directa de precios de mercado, considerando el alcance técnico
definitivo del proyecto.

OPCION A-. COTIZACIONES:

Con el propdsito de estimar el presupuesto oficial de la presente contratacidn, el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio realizé una solicitud de informacién al mercado, mediante la cual se dieron a conocer a los
posibles proveedores las condiciones técnicas y especificaciones de la necesidad a contratar, asi como los
requisitos esenciales del proceso. Para tal efecto, se remitié la descripcion del objeto, las caracteristicas
técnicas requeridas y el formato de cotizacidn correspondiente.

En el marco de dicha solicitud, se invité a diferentes proveedores del sector a remitir informacién econémica

que permitiera identificar referencias de precios del mercado para los bienes o servicios objeto de la presente
contratacion.

Para tal efecto, se emplearon las siguientes fuentes de informacion:

e Cotizaciones obtenidas a través de evento de cotizacién en SECOP II.
e Cotizaciones directas solicitadas a proveedores del sector con experiencia.
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ANEXO No. 2 PROPUESTA ECONOMICA PARA LAS OBRAS DE PRIMEROS
AUXILIOS PARA LA RESTITUCION DEL MURO DE CERRAMIENTO
COLINDANTE CON LA SEDE DEL CONGRESO DE LA REPUBLICA EN LA SEDE

OBJETO: Prestar el servicio de mie:wﬂcg para 1a restituoon G Muro dge

cerrarmiento ubicado en la sede botica del ministeno de vivienda, ciudad y terrtono,
colindante con la sede del congreso de la repdblica.

ACTIVIDADES REQUERIDAS PARA LAS OBRAS DE INTERVENCION PARA LA

RESTITUCION DEL MURO
VALOR
ITEM OESCRIPCION ANor® | meotoa| umimario [ MALOS FOTRL
INCLUIOO IVA
[, |OESMONTE ¥ REIWSTALACION DIL
1 AMEETO 5 WA 20 "2
2 |EXISTENTE (INCLUVE DISPOSICION 40 M2
FINALY
3 |UMPIEZA D€ SUPERFICIE (PARETES. P» "
PINTURAS, MALEZA EN BASE)
& |CONSOUIDACION SUPERFICIAL CON 3 2
TAS ¥
5 |APLICACION DE MORTERO TIERRA- 15 '
3 A
6 [MADERA NO RECUPERABLE PANETADA] 40 M2
CON MORTESD
ORMALE TTO 3 N
7 ONTENER TA21 40 M2
RESTITUCION DE VOLUMEN POR
8 AD 2 QLM COMDAL LADA & M3
SUM ISTRO NSTALACION D
9 |HILADA EN LADRILLO TOLETE SOBRE 1% L
M, ..
10 S ISTRO NS TALACION M4 1 UND
ELECTROSOLDADA DE £ MN
SN ISTRD NS TALACSON Df
11 |TORTA EN CONCRETO DE 10 CM 1 “3
g Y TG 7Y e
12 |PARA PROTECCION SUPERIOR DEL A "
wno (INCLUVE PERFILES DE
) 1S .'- NS W LoON CANS
13 |06 AGUAS LLUVIAS uwaou.o oe| 12 '
JiTIEs ToY BUEAL TSI 0
14 |OE PIEORA PARA JMRDINERA OF 20 18 '
(M DEALTUES,
COLOCACION DE TEJADELLO EN TEMA
13 [PLASTICA DE IMITACION BARRO PARA] & "L
PROTECCION DEL MURD
16 |PETE m‘:.l zr:' uom_u‘? oezw % v
17 [PanTURA KORAZA 50 M2
TOTAL PROPUESTA ECONOMICA
NOTA 1: Todos los cferentes deberan presentar su dikg do ! ANBXO N* 2

“PROPUESTA ECONOMICA™, £l valor tosal conmignado en el refendo formato serd ol vmico valor con ¢l
cual se realizand & comparacion de las ofertas,

NOTA 3: La descripoidn, cantidad de los tems y unidades de medida sefalados en of ANEXO Mo, 2
"PROPUESTA ECONOMICA” no podrin ser modficados o cambados-

VALOR DE LA PROPUESTA EN LETRAS INCLUIDO IVA

DATOS DEL PROPONENTE:
Nombrei

NIT)

Direccidn

Ciodad:

Talddono:

Formato remitido para el evento de cotizacion y solicitud directa
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Evento de cotizacion en SECOP I1I

Se publicod el evento de cotizacién No. SOI-0011-2026, cuyo objeto corresponde a:
“Prestar El Servicio De Intervenciéon Para La Restitucion De Muro De Cerramiento
Ubicado En La Sede Botica Del Ministerio De Vivienda, Ciudad Y Territorio, Colindante
Con La Sede Del Congreso De La Republica”.

deinformacién del proceso | Cuestionario | Dosumentos. | Informacién adicional | ensajes pibiicos | Constancias del SECOP
Resumen de informacion del proceso
A FORMACION

Informacién

Datos del contrato

Fuente: Secop II

Los oferentes que se presentaron al evento de Cotizacidn fueron:

GEMZA SAS $ 66,108,000.00
URBANIZAREYC S 40,891,907.00

Solicitud directa de cotizaciones.

De manera complementaria, la Entidad realizé la solicitud de cotizaciones a proveedores
identificados en SECOP II con experiencia en actividades relacionadas con el objeto
contractual.
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&® Outlook

Solicitud propuesta para Intervencion muro; Ministerio de Vivienda.

From Giovanni Quiroga Bermudez <GQuirogaB@minvivienda.gov.co>

Date Wed 2/18/2026 9:14 AM

Bec openingenieria@gmail.com <openingenieria@gmail.com>; enver_molina@hotmail.com <enver_molina@hetmail.com>; licitaciones@ffsoluciones.com
<licitaciones@ffsoluciones.com>; ventas1@peipower.com <ventas1@peipower.com>; gerencia30@hotmail.com <gerencia30@hotmail.com>;
contact@coliseo-intl.com <contact@coliseo-intl.com:>; diana.lizarazo@itelca.com.co <dianalizarazo@itelca.com.co>; licitaciones@softsecuritycorp.com
<licitaciones@softsecuritycorp.com>; johnfre333@hotmail.com <johnfre333@hotmail.com>; wbqgroup@®gmail.com <wbggroup@gmail.com>;
manuel tobios@arquisoluciones.com <manuel.tobios@arquisoluciones.com>; maiken.saavedra@ikusi.com <maiken.saavedra@ikusi.com>;
tridelsa@hotmail.com <tridelsa@hotmail.com>; info@nime.com.co <info@nime.com.co>; camercial@condesagrupo.com
<comercial@condesagrupo.com>; carlospalta@hotmail.com <carlospalta@heotmail.com>; jamesri30@gmail.com <jamesri30@gmail.com>;
diego.estrada@ipmconstructores.com <diego.estrada@ipmcanstructores.com>; licitacienes@ingdomotica.com <licitaciones@ingdomotica.coms>;
info@sp.com.co <info@sp.com.co>

il 2 attachments (661 KB)

Anexo 1 Anexo técnico.pdf; Anexo 2 Formato de cotizacién.xlsx;

Cordial Saludo, mi nombre es Giovanni Quiroga.

Actualmente se esta adelantando una convocatoria para “EL SERVICIO DE INTERVENCION PARA LA RESTITUCION DE MURO DE CERRAMIENTO
UBICADO EN LA SEDE BOTICA DEL MINISTERIO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO, COLINDANTE CON LA SEDE DEL CONGRESO DE LA
REPUBLICA.”

Su informacion de contacto reposa en las bases del ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio, lo invitamos que presente la propuesta segun

lo consignado en los documentos adjuntos.
Favor descargar el Formato de Cotizacién y diligenciarlo segtin las actividades requeridas.

Agradezco de antemano su atencidn a este proceso y quedo atento de su propuesta.
Correo Solicitud de Cotizaciones

Como resultado, se recibieron propuestas de los siguientes oferentes:

IR INGENIERIA
OPEN INGENIERIA
SC GRUPO ELITE SAS
CORPORACION VILLA ENERGY
SOLUCONST S.A.

66,574,400.00
71,471,400.00
64,194,800.00
74,486,420.00
66,330,188.00

v »nununmnn

Solicitud de ajuste de cotizaciones.

El formato remitido para la solicitud de ofertas no especificaba la discriminacién de los
valores de Administracién, Imprevistos y Utilidad dentro del valor de la propuesta; por
tanto, con la informacién recibida no se puede hacer el estudio de mercado completo.
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Dando alcance a este parametro mediante llamada telefénica se contacta a los
proponentes solicitando la actualizacidén del formato y se le da alcance a los proponentes
gue atendieron la llamada via correo electrénico, remitiendo el formato actualizado e
indicando el motivo del ajuste.

= Giovanni Quiroga Bermudez ©\ Reply & Replyall = Forward

© To: gemzasas@gmail.com Mon 4/27/2026 12:07 PM

5% This message is in Spanish Translate to English | Never translate from Spanish

Anexo 2 Formato de cotizadi... ., FORMATO DE COTIZACION 2...
@l ” gl -
38 KB 45KB

2 attachments (83 KB) < Save all to OneDrive - MINISTERIO DE VIVIENDA CIUDAD Y TERRITORIO & Download al

Senores: GEMZA SAS

En el marco del proceso de contratacion para la RESTIUCION DEL MURO DE CERRAMIENTO DE LA SEDE BOTICA, COLINDANTE CON EL CONGRESO DE
LA REPUBLICA, y de acuerdo con la llamada telefdnica previa, nos permitimos informar gue el formate de cotizacion previemente remitido no
contemplaba la discriminacion correspondiente al rubro de Administracion, Imprevistos y Utilidad (AlU).

Con elfin de facilitar el proceso de actualizacion y garantizar la trazabilidad del mismo, se adjunta a este correo:
* Lapropuesta presentada inicialmente por su firma en el mes de febrero.

* Elnuevo formato de cotizacion, en el cual se ha incluido la discriminacion del AlU.

Solicitamos muy amablemente que su firma actualice la propuesta econémica utilizando el formato actualizado, de manera que se refleje claramente la
estructura de costos y el desglose requerido.

Favor diligenciar las casillas resaltadas en el formato.

Agradeceremos recibir la cotizacion actualizada; el miércoles 29 de abril; a fin de mantener el crenograma establecido.

Cordialmente,

Contratista

Giovanni Quiroga
GquirogaB@minvivienda.gov.co
Teléfono: +57 601 9142174
Carrera 6 # 8-77, Bogota, Colombia
www.minvivienda.gov.co

Correo Solicitud de actualizaciéon de Cotizaciones

Los correos enviados a los diferentes proponentes que atendieron la llamada telefénica
se encuentran en la carpeta cotizaciones que soporta este proceso.
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FORMATO DE COTIZACIGN
PROPUESTA ECONOMICA PARA LAS OBRAS DE PRIMEROS AUXILIOS PARA LA RESTITUCION
DEL MURO DE CERRAMIENTO COLINDANTE CON LA SEDE DEL CONGRESO DE LA REPUBLICA
EN LA SEDE BOTICA

EMP RESA: (CORRED:
— NIT: TELEFOND:

FORMATO COTIZACION:
MVCT-SAMC-00X-2026

fTEM ACTIVIDAD UNIDAD CANTIDAD VALDR UNITARIO VLR TOTAL SEDE DE TNTEVENCION
1
i |DESMONTE ¥ REINSTALACION DEL CERRAMIENTO EN MADERA 20 M2 s - —
| DESMONTE DE MAMFOSTERTA EXISTERTE [INCLUVE DISPOSICION - - -
2 an M2 s - Batin
FINALY
3 |LIMPIEZA DE SUPERFICIE (PARETES, PINTURAS, MALEZA BN BASE)| 40 M2 s - —
4 |CONSOLIDACION SUPERFICIAL CON MEZCLA COMPATISLE 5 M2 s - —
GENERMCIGN DE REGATAS ¥ APLICVCION DE MORTERD TIERRA :
®  |cw-asomo 15 ML . —
= | INSTALMCION OE TORMALETA EN FIRDERA NO RECUPERABLE " M. -
PANETADA CON MORTERD : :
7 |FORMALETED LATERAL RESISTENTE FARA CONTENER TAFIA a0 M2 s - Batin
B |RESTITUCION DEVOLUMEN POR CARAS <10 CM COMPACTADAS 6 M3 s - satia
- |SUMINISTRO E INGTALACION DE FILADA EN LADRILLO TOLETE . o -
i SOBRE MURD :
10 |SUMINISTRO E INSTALACION MALLA BLECTROSOLDADA DE & MM 1 UND s - Batis
11 [SUMINISTROE INSTALWCIGN DE TORTA BY CONCRETO OE T0CH X " -
SOBRE HILADA EN LADRILLO 3 3 :
12 |INSTALMCISN DESOLERA METALICA PARA FROTECOIAN SUPERIOR| | " s .
? | DEL MURD {INCLUYE PERFILES DE ANCLAJE RARA CANAL)
{3 |SUMINISTROE INSTALACION CAMAL DE AGUAS LLUVIS " " . . .
® | DESARROLLO DE 45 CM CON BAIANTE DE 3 2 §
SUMINISRO E INSTALACION HILADA DE FIEDRA FARA JNRDINERA . . ]
- Bat
% |bE 20 CM DEALTURA. E M : =
[ |COMOCACION DE TEIADILLD EN TEIR PLASTICR GF TITACION " o ; - —

EARRO PARA PROTECCION DEL MURD
PARETE FINAL EN MORTERD DE CAL {INCLUYE

wn
&
=
i
™
7]

IMPERMEABILIZANTE)
17 PINTURA KORMZN 50 Mz 3 Batka
COSTOS DIRECTOS $
A, ADMINISTRACION 20.00% i
I. IMPREVISTOS 3 ]
U, UTILIDAD 2% %
IVA 15% L3
TOTAL 25.00% 5

FIRMA REFRESENTANTE LEGAL:

Formato de cotizacion actualizado remitido a los oferentes que se presentaron.

Con este nuevo formato se reciben 6 cotizaciones, como se muestra a continuacion:
GEMZASAS $ 82,886,210.00

IRINGENIRIA $ 69,818,570.00

SC GRUPOELITESAS $ 68,827,903.00
URBANIZAREYC $ 49,050,815.67
VILLAENERGY $ 71,596,165.80
SOLUCONST SAS $ 66,330,189.00
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Los correos remitidos para la solicitud de actualizacion de las propuestas se encuentran
en la carpeta cotizaciones que soporta este proceso.

5.2. Metodologia para determinar el presupuesto

El numeral 4 del articulo 2.2.1.1.2.1.1. “Estudios y documentos previos” del
Decreto 1082 de 2015 establece que las entidades estatales deberan incluir en los
estudios previos el valor estimado del contrato y la justificacion del mismo. Asi
mismo, dispone que, cuando el valor del contrato se determine mediante precios
unitarios, la Entidad Estatal debe sefialar la forma en que estos fueron calculados y
soportar los respectivos calculos presupuestales.

En cumplimiento de lo anterior, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio realizo
el andlisis de la informacidn obtenida en el estudio de mercado y procedié a determinar
el presupuesto oficial del presente proceso de selecciéon, tomando como referencia
la medida de tendencia central correspondiente a la determinacion del coeficiente de
variacion para cada actividad y a partir de este se define el tratamiento requerido:

Promedio: Para CV < 20%
Mediana: Para 21% < CV < 30%
Cuartil: Para CV > 30%

Con la informacién remitida se hace el analisis estadistico de los valores por item a fin
de determinar el valor representativo de cada uno, considerando el coeficiente de
variacion.
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iTER ACTIVIDAD UHIDA CAHTID “ALOR UHITAR™™
- - - - - - - v - -
GEMZA SAS IR ING SC GRUPOD URE ETC ¥ILLA EHERGT SOLUCDOHST
1 | DESMONTE ¥ REINST ALACIGN DEL CERRARIENTO EN MADERA 20 iz $252,000.00 sranateso|  s1zoasoon|  ses2sase steromse|  §1a0583.00
2 ?&STF”TE DE MAMPOSTER 4 EXISTENTE (INCLUTE DISFOSICION 40 Mz $136,000.00 $133,315.00 §1456T500|  §109,24552 $18T 52370 §145,305.00
3 |UMPIEZA DE SUPERFICIE [PAFETES, PINTURAS, MALEZ4 EN BASE) 40 iz §49,000.00 £51144.50 fa235200)  §32.20000 $49,279.50 §57,935.00
4 | COMSOUDACISN SUPERFICIAL CON MEZCLA COMPATIELE 5 Mz $135,000.00 trogtoon|  fuozs000|  $7474ss2)  gezoodon|  $aisdzenn
5 EE':"ET”C,"FH"‘ DE REGATAS ¥ APLICACIOH DE MORTERD TIERRA- & L $105,00000)  g1e62es00|  §3540000| _gBapasse $M3160.00)  §180,282.00
INT ALACIGN OE FORRALET A EN MADEFA NO| RECUFERABLE
LI ety it 4 e sastooglon|  §osdaoe| §ieoissoo| sisEO0D00|  $20METT4s| 17035300
T |FORMALETED LATERAL RESISTENTE PARA CONTENER TARIA 4 Mz taim000n|  fEa3EE00|  §i4z45000| §12B500.00 $165,317.50 $150,455.00
5 |RESTITUCION DE YOLUMEN POR: CAPAS =10 CM COMPACTADAS & M3 Fe32000.00)00 15240500800 s 1177 42000 sof@s0000|  gersossoo|  gsesdzion
3 |SUMINISTROEINSTALACION DE HILADA EN LACRILLO TOLETE 1® ML stesoon Bl s sesese|  stsanooo| sioszessz|  sweaTS00| 13331500
OEFE MUED
10 |SUMIMISTRO EINSTALACIAN MALLA ELECTROS0LOADA DE & MM 1 UMD $a0oo00n|  f4raieoon|  f340000| 32200000  §41534500)  fe411E300
SUMINISTRO E INSTALACION DE TOFTA EN CONCRETO DE 10 CH
1 e PALASE 1 3 $1470,00000)  £1044,35000)  $105230000| $E5T.00000( 121004500  §1467474.00
INT ALACISN DE SOLERA MET ALICA PAR A FROTECCIGN SURERIOR
| e (NELLITE SRS DE ML AT F AT CaPIAL] & ML $305,00000)  $30200500)  szmioooo| srmesono|  saesossoo|  $310.62000
SUMINISTRO E INSTALACION CANAL DE AGUAE LLUYIAS
1 L e A 12 ML $364,000.00)  $30574500)  $33430000| $20000000)  §Ea44en00| 324350500
SUMINISRO E INSTALACIGN HILAD, DE FIEDIR FAFA JARDINERA
| SUTERD T I ML $152,000.00 $16075500) 15760000 $102452)  g1elzenco| 17040900
% |coLocAcinDE TE"""D'L:LD ENTELA PLASTICA DE IMITACICN 5 hL taszo0000|  $1a480.00| 16240000 $w3s0000|  piEeTE0.00| 19620800
PAFIETE FINAL EN MORTERD DE CAL INCLUYE
© | ERtaEL e, 50 Mz $135,000.00 §56,355.00 gison00|  $e774a52|  §12s20500 $50,3M00
1 |PINTURA KORAZA 50 mz $92,00000| 14420000 £76,50000  $5352000  $88,320.00 $65,540.00
COSTOS DIRECTODS
A. ADMINISTRACION 20.00% 15005 20.00 16,005 2200 20,005
I. IMPREYISTOS .00 3.00% .00 5.00 .00 300
U UTILIDAD 2.00 2.00% 2005 5.00 2.005 200
I¥A 19.005 ERIE 19002 13.005 13.005 19.003¢
TOTAL 25003 23.00%% 25.00% 25.003 2700 2500

Compilado de valores unitarios para las actividades requeridas por Proponente.

Para la definicidén de los valores techo se realizé un andlisis estadistico descriptivo de los
precios unitarios recibidos por actividad. Se calcularon el promedio, la desviacién
estandar, el rango vy el coeficiente de variacién, con el fin de evaluar la dispersién de las
cotizaciones y determinar la representatividad de los valores frente al comportamiento
del mercado.
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iTEM ACTIVIDAD UNIDADN _{CANTIDAD YALOR UNITARIO
-

- - - -

PROMEDID | Desviacidn c¥
Estandar

1 |DESMONTE'Y FENSTALACION DEL CERRAMENTO EN MADERA 20 Mz $150,70208| $58220.26)  aex
5 EliiT?NTE D MAMPOSTERRA EXISTENTE (INCLUVE DISPOSICION " " P e R
3 |LIMPIEZA DE SUPERFICIE (PARETES, PINTURAS, MALEZA EN BASE] 40 ME $47.06905| $68.74338  tx
4 |CONSOLDACION SUPERFICIAL CONMEZCLA COMPATIBLE 5 Mz $191953.25|  $4B8TIIT| o
. EETEE;‘DCI!\IODN O FEGATAS ¥ AFLICACIGN OE MORTERD TERRA- - " sseem| smsoin o
& %?JE%%%GC%E«EMFDDFTET?EEETA ERNMADERS NO FC gL 40 Mz $134.30374|  s3amz| W
7 |FORMALETEQ LATERAL RESISTENTE PARA CONTERER TAPIA 40 ME $15680125| $ee40120] e
5 |RESTITUCIONDE YOLUMEN POR CAPAS =10 CM COMPACTADAS B M3 $7W757.33 $52zmznda]  rex
3 [SUMNSTROE INSTALACION DE FILADA EN LADAILLO TOLETE - " PR R R
0 |SUMMISTRO ENSTALACION MALLA ELECTROSOLDADA DE 6 MM 1 LMD $522524 67| $22004387  eex
1 gg";mﬂfEDE;ﬁT&L;Fﬂ?gDE TORTAENLONCRETODE 10 CM 1 M3 $121031150| $233.09271 1
1 |NSTALACIONDE SOLERA METALICA PARA PROTECLICN SUPERIOR . L P S -

DEL MURCHIMCLLWE PERFILES DE ANCLAJE PARA CAMNAL)
SUMIMISTRO E INSTALACION CAMAL OE AGUAS LLLVIAS

" DESARROLLODE 45 CM COM BAJANTE DE 3" 2 ML CSlEDY) SEmETiRE 16
SUMIMISRO E INSTALACION HILADA DE PIEDRA PARA JARDINERS DE .

14 30CM DE ALTURA, 15 ML $160,375.59] $26.393358 17
COLOCACION DE TEJADILLO EM TEMA PLASTICA OE IMITACION .

15 EARRD PARA PROTECCIEN DEL MUBD g ML $130,224.83| $35538.22 18

16 PARETE FINAL EMMORTERD OE CAL (IMCLUYE IMPERMEABILIZANTE) 50 Mz $106,400.05 $21439174 203

17 FINTURA KORAZA a0 Mz FT0780.00( #20645.43 29

COSTOS DIRECTOS

A. ADMINISTRACION 19.17% 2.40% 152

I. IMPREVISTOS 3.33% 0.82% 24

U. UTILIDAD 2.50% 1.22% 49

IVA 15.00% 0.00% 03

TOTAL 25.00% 1.26% 5.06%

Coeficiente de variacién para las actividades requeridas.

Las actividades con coeficiente de variacidon igual o inferior al 20 % fueron consideradas
homogéneas, por lo que se adoptd el promedio como valor de referencia. Para las
actividades con coeficientes de variacion superiores al 20 %, se realizd una revision
complementaria mediante andlisis de sensibilidad, identificando los valores que
condicionaban en mayor medida la variacién del conjunto.

Los valores identificados como potencialmente atipicos no fueron excluidos de manera
automatica. Su tratamiento se realizé considerando su incidencia estadistica sobre el
coeficiente de variacion, su distancia frente al comportamiento central de la muestra y
la consistencia general de las cotizaciones recibidas. En los casos donde la dispersion no
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pudo atribuirse a un Unico valor extremo, se adoptaron medidas estadisticas robustas,
como el Cuartil, para evitar que el valor techo quedara distorsionado por precios
extremos.

TEM - | ACTIVIDAD [~ unmai~ | canTod - | VALOR, UNITARIO [~
Desviaci
PROMEDIO =cton o Analisis Valor Ref
Estandar
1 |DESMONTE ¥ REINSTALACION DEL CERRAMIENTO EN MADERA 20 M2 $150.702,08| $58.220,26| = Cuartil $ 159.915,38
DESMONTE DE MAMPOSTERIA EXISTENTE (INCLUYE
X 779, 060, 13% i 773,
2 |pieposicion FmaLl 40 M2 $150.779,54| 3 29.060,88 promedio $ 150.779,54
-
3 ;ﬂ“}sp;)EZA DE SUPERFICIE (PANETES, PINTURAS, MALEZA EN 40 M2 $47.069,05| $8.743,36 139 promedio $47.069,05
4 |CONSOLIDACION SUPERFICIAL CON MEZCLA COMPATIBLE 5 M2 $141.953,25| $46.871,97| = Cuartil $ 162.717,50
GENERACION DE REGATAS Y APLICACION DE MORTERD
5 15 ML $114.386,03| $38.581,18 = Cuartil $122.358,75

TIERRA-CAL-ABOND

INSTALACION DE FORMALETA EN MADERA NO RECUPERABLE _— .
6 PANETADA CON MORTERD 40 M2 % 184.803,74| £ 31.931,27 17% Promedio % 134.803,74

7 FORMALETEC LATERAL RESISTENTE PARA CONTENER TAPIA 40 M2 £ 158.801,25| % 28.401,20 18% Promedio £ 158.801,25
RESTITUCION DE VOLUMEN POR CAPAS =10 CM
% i 022920,
8 |coMPACTADAS 13 M3 £ 714.737,33| $ 522.820,43 7 Cuartil £ 1.022.920,25
SUMINISTRO E INSTALACION DE HILADA EN LADRILLO
. i B r 17% i . N
% | oLETE SOBRE MURG 16 ML £151.945,34| % 25.387,57 Promedio £151.945,34
SUMINISTRO E INSTALACION MALLA ELECTROSOLDADA DE 6
10 fum 1 UND £ 522.524,67| $ 220.049,87 2% Cuartil % 600.567,25
SUMINISTRO E INSTALACION DE TORTA EN CONCRETO DE 10
11 1 M3 $1.210.311,50 $ 232.082,71 19% Promedio | % 1.210.311,50

CM SOBRE HILADA EM LADRILLO
INSTALACION DE SOLERA METALICA PARA PROTECCION

12 |SUPERIOR DEL MURO (INCLUYE PERFILES DE ANCLAIE PARA g ML £ 255.480,00| % 57.254,88 2% Mediana 4 275.020,00
CANAL)
SUMINISTRO E INSTALACION CANAL DE AGUAS LLUVIAS

13 12 ML £ 321.833,00| % 50.534,58 16% Promedio 4 321.833,00

DESARROLLO DE 45 CM CON BAJANTE DE 3"

SUMINISRO E INSTALACION HILADA DE PIEDRA PARA _— .
14 JARDINERA DE 20 CM DE ALTURA. 15 ML % 160.375,59| £ 26.933,58 17% Promedio % 160,375,559

COLOCACION DE TEJADILLO EN TEJA PLASTICA DE IMITACION
BARRO PARA PROTECCION DEL MURD
PAMETE FINAL EN MORTERO DE CAL (INCLUYE

400, 491, 20% i 400,
16 IMPERMEABILIZANTE) 50 M2 % 106.400,09| £ 21.491,74 Promedio % 106.400,05

-] ML % 190.224,83| £ 35.538,22 19% Promedio % 130.224,83

17 PINTURA KORAZA 50 M2 5 70.780,00| 5 20.545,43 29% Mediana £ 70.170,00
COSTOS DIRECTOS
A. ADMINISTRACION 19,17% 2,40% 13% Promedio 19.17%
1. IMPREVISTOS 3,33% 0,82% 24%, Mediana 3%
U. UTILIDAD 2,50% 1,22% 49%; Quartil 2%
VA 19,00% 0,00% 0% Promedio 19,00%
TOTAL

Valores de referencia obtenidos segtn analisis estadistico.

5.3. Presupuesto Oficial

Con base en los resultados del estudio del sector y del analisis de mercado
realizados en el presente documento, se evidencidé la existencia de pluralidad de
oferentes en el mercado con capacidad para suministrar los bienes o prestar los
servicios requeridos por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, en condiciones
técnicas y econdmicas acordes con la necesidad identificada.

Asi mismo, a partir del analisis de la informacion recopilada mediante el analisis de
cotizaciones del mercado, y considerando las cantidades estimadas, las
especificaciones técnicas definidas y las condiciones de ejecucion del contrato, se realizo
la estimacién del presupuesto oficial del presente proceso de seleccion.
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El andlisis efectuado permitié identificar rangos de precios representativos del mercado
y establecer valores unitarios de referencia que reflejan condiciones econdmicas
razonables para la adecuada ejecucion del contrato, garantizando el cumplimiento del
objeto contractual en condiciones de calidad, oportunidad y eficiencia.

Con base en el analisis mostrado se establece el valor de cada actividad y se define el
valor total de la propuesta:

TEM ACTIVIDAD UNIDAD | CANTIDAD | VALORTECHO VLR TOTAL SEDE DE INTEVENCION
1
DESMONTE ¥ REINSTALACION DEL ,
1 | ConRAMIENTO EN MADERA 20 Mz 4 169,915 | £ 3.392.308 Botica
DESMONTE DE MAMPOSTERIA EXISTENTE
2 . 40 Mz 150.780 | % £.021.181 Bati
[INCLUYE DISPOSICION FINAL) * auea
LIMPIEZA DE SUPERFICIE {PANETES, PINTURAS, .
3 |maLeza iy BASE) 40 Mz $ 47.069 | % 1.882.762 Batica
ONSOLIDACION SUPERFICIAL CON MEZCLA :
4 DATIEL E 5 Mz $ 162,718 | $ 813,588 Batica
GENERACION DE REGATAS ¥ APLICACION DE ,
5 | MORTERG TIERRA.CALABOND 15 ML 4 122,955 | £ 1.844.381 Botica
INSTALACION DE FORMALETA EN MADERA NO - .
& RECUPERAELE PANETADA CON MORTERO 40 M2 + | * 7.392.150 Batica
FORMALETEQ LATERAL RESISTENTE PARA - .
7 | CONTENER TABIA 40 M2 % 158.801 | % £.352.050 Botica
RESTITUCION DE VOLUMEN POR CAPAS =10 CM .
8 | oommAcTADAS 6 M2 & 1.022.920 | % £.143.522 Baotica
SUMINISTRO E INSTALACION DE HILADA EN
. |4 . i
9 | ADRILLO TOLETE SOBRE MURG 16 ML $ 151,945 | % 2.431.125 Batica
SUMINISTRO E INSTALACION MALLA .
10 | ROSOLDADA DE & 1 1 UND | & 600,567 | % 600567 Botica
SUMINISTRO E INSTALACION DE TORTA EN
11 |CONCRETO DE 10 CM SOBRE HILADA EN 1 M3 & 1210313 | ¢ 1.210.312 Botica
LADRILLO
INSTALACIGN DE SOLERA METALICA PARA
12 |PROTECCION SUPERIOR DEL MURO (INCLUYE 8 ML £ 275.020 | % 2.200.240 Baotica
PERFILES DE ANCLAJE PARA CANAL)
SUMINISTRO E INSTALACION CANAL OE AGUAS
12 |LLUVIAS DESARROLLO DE 45 CM CON BAJANTE 12 ML 4 321,832 | % 3.861.596 Botica
DE 2"
SUMINISRO E INSTALACION HILADA DE PIEDRA
. ! g el i
14 |pARA JARDINERA DE 20 CM DE ALTURA. 15 ML $ 160.376 | = 2.403.63 Botica
COLOCACION DE TEJADILLO EN TEJA PLASTICA
15  |DE IMITACION EARRO PARA PROTECCION DEL ] ML $ 190.225 | % 1.521.799 Botica
MURO
PANETE FINAL EN MORTERD DE CAL [INCLUYE
] c . 004 i
16 | MPERMEABILIZANTE) s0 M2 4 106.400 | % 5.320.00 Botica
17 |PINTURA KDRAZA 50 Mz 3 70.170 | % 3.508.300 Botica
COSTOS DIRECTOS $ 56.918.118
A. ADMINISTRACION 19,17% $ 10.909.306
1. IMPREVISTOS 3,00% $  1.707.544
U. UTILIDAD 2,00% $ 1.138.362
VA 19% 5 216.289
TOTAL 24,17% $ 70.889.619

Valores de referencia obtenidos segln andlisis estadistico.
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En consecuencia, el presupuesto oficial estimado para la presente contratacion asciende
a la suma de SETENTA MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL
SEICIENTOS DIEZ Y NUEVE PESOS M/CTE ($70,889,619), valor que incluye el
Impuesto sobre las Ventas - IVA, cuando a ello hubiere lugar, asi como todos los costos
directos e indirectos asociados a la ejecucion del contrato, tales como mano de obra,
materiales, equipos, herramientas, transporte, administracion, imprevistos, utilidad,
impuestos, tasas, contribuciones y demas erogaciones necesarias para la adecuada
ejecucidon de las actividades de prestar el servicio de mantenimiento preventivo y
correctivo de la infraestructura fisica de las sedes del Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio.

Este valor constituye el presupuesto oficial del proceso y el limite maximo de
contratacién, y servira como referencia para la presentacion y evaluacién de las ofertas
economicas por parte de los proponentes, de conformidad con las condiciones
establecidas en los documentos del proceso.

El valor oficial estimado es razonable porque se obtuvo a partir de cotizaciones vigentes
de mercado, recibidas mediante SECOP II y solicitud directa a proveedores identificados,
y porgue los precios unitarios fueron sometidos a analisis estadistico por actividad. La
depuracion no se realizé de forma general ni discrecional; Unicamente se aplicé cuando
un valor individual condicionaba significativamente el coeficiente de variacién. En las
actividades con alta dispersion estructural se utilizé el Cuartil, evitando excluir una parte
sustancial de la muestra. En consecuencia, el presupuesto estimado refleja un valor
representativo del mercado y permite atender la necesidad contractual sin adoptar
precios maximos aislados ni valores promedio distorsionados.
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